Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S

Registreret revisionsaktieselskab

Henning Brogger Obsen — Jgrgen Pedersen — Carsten Nielsen
Registrerede revisorer

Ejendomsselskabet GF ApS
Industriparken 29
4450 Jyderup

CVR-nummer: 28309325

ARSRAPPORT
1. januar 2012 tif 31. december 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,

d o L 2013
en)s\g /A

Steen Hansen
Dirigent

danrevi

Medlern af Duaorevi-Gruppen

Vestre Havneplads 13,2.sal & 4400 Kalundborg e TIf. 5951 0461 e Fax 5951 0133
¢-mail: obsen.nielsen@danrevi.dk e www.oebsen-nielsen.dk ¢ CVR nr. 26 39 66 10



Ejendomsselskabet GF ApS
INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors pitegning pé drsregnskabet

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2012
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelse

Balance

Noter

Side 2

10
11
13



Ejendomsselskabet GF ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for Ejendomsselskabet GF ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Jyderup, den /A Gun Tal

Direktion:

Steen Hansen Mogens Jensen
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Ejendomsselskabet GF ApS
DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet GF ApS

V1 har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet GF ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledeisens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentllg fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning tif forbehold.

Konldusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmeerksom p4, at der er betydelig usikkerhed om selskabets
evne til at fortseetie driften. Vi henviser til note | 1 regnskabet, hvoraf fremgir, at ledelsen forventer fortsat
opbakning fra kreditinstitutter og forventer ved positive driftsresultater at genetablere kapitalen, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Kalundborg, den j% sl

Revisionstirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab

{ Jergen Pedersen
|/ Registreret revisor 02
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Ejendomsselskabet GF ApS
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Ejendomsselskabet GF ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter i regnskabséret har vaeret udlejning af lokaler.

Usikkerhed ved miling

Ejendommen Industriparken 29 méles til kostpris fratrukket afSkrivninger. Bogfort vaerdi pr. 31. december
2012 udger kr. 4.937.216. Det nuvarende marked for erhvervsejendomme skaber usikkerhed om
verdianseettelsen. Ledelsen vurderer, at vaeredien kan opretholdes i det nuvamrende marked, nar hele
ejendommen er udlejet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat vurderes af ledelsen som utilfredsstillende.

Fremtiden er usikker pa grund af manglende lejeindteegter. Der forhandles med kreditinstitutter om
finansiering af den fremtidige drift og ledelsen har ivaerksat tiltag for at tiltrackke yderligere lejere.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet GF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet GF ApS for 2012 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af mndrede regnskabsmassige sken af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan méiles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste,

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. '

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhoid til de indgdede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de ombkostninger, der er medgaet til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Ejendomsselskabet GF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af zendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Ejendommen er optaget til anskaffelsessum.

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier;

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 80 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5dr 0%

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og ndskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemwssig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pd 25%.
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Ejendomsselskabet GF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelisestidspunktet.

Andre gzldsforpligteiser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet GF ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2012 2011
65.601 27.695
-20.000 -81.201
45.601 -53.506
-439.411 -282.393
-393.810 -335.899
0 55.336
-393.810 -280.563
-303.810 -280.563
~393.810 -280.563




Ejendomsselskabet GF ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER
2012 2011
Grunde og bygninger 4.937.216 4.667.572
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 0 243.581
Materielle anlzegsaktiver 4.937.216 4.911.153
ANLAGSAKTIVER 4.937.216 4.911.153
AKTIVER 4.937.216 4.911.153
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Ejendomsselskabet GF ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

2012 2011

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -608.629 -214.819

3  EGENKAPITAL -483.629 -89.819
Prioritetsgaeld 2.422.217 2.391.552
Kreditinstitutter 1.206.829 1.245.417
Periodeafgrensningsposter 72.000 0

4 Langfristede gzldsforpligtelser 3.701.046 3.636.969
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 100.000 150.000
Kreditinstitutter 965.075 562.847
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 64.687 226.903
Gaeld til tilknyttede virksomheder 511.575 375.010
Anden galid 78.462 42.243
Kortfristede gxldsforpligtelser 1.719.799 1.364.003
GZELDSFORPLIGTELSER 5.420.845 5.000.972
PASSIVER 4.937.216 4.911.153
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Ejendomsselskabet GF ApS
NOTER

2012 2011

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt egenkapitalen og der er usikkerhed om fortsat drift.

Der forventes fortsat opbakning fra kreditinstitutter,

Ledelsen har ivaerksat tiltag med henblik pa at finde nye lejeindtzgter og forventer sdledes, ved
positive driftsresultater de kommende &r, at fi genetableret kapitalen, hvorfor arsregnskabet aflegpes
med fortsat drift for gje.

2 Selskabets hovedaktivitet
Udlejning af erhvervslokaler og investerings-virksomhed.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo

3  Egenkapital
Virksomhedskapital 125,000 0 125.000
Overfort resultat -214.819 -393.810 -608.629
-89.819 -393.810 -483.629

Restgeeld efter 5

Gealdialtprimo  Geeldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.491.552 2.472.217 50.000 2.000.000
Kreditinstitutter 1.295.417 1.256.829 50.000 0
Periodeafgransningspost-
er 0 72.000 0 G
3.786.969 3.861.046 166.000 2.000.600
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