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Ejendomsselskabet GF ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013
for Ejendomsselskabet GF ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Jyderup, den Zg/
¢ N

Direktion:

Steen Hansen Mogens Jensen
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Ejendomsselskabet GF ApS
DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet GF ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet GF ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den ?J%ZD]Y

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab

rgen Pedersen
egistreret revisor
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Ejendomsselskabet GF ApS
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Ejendomsselskabet GF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet GF ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og mailing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgiede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de omkostninger, der er medgaet til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Ejendomsselskabet GF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Ejendommen er optaget til anskaffelsessum.

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt ombkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 80 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

Side 7



Ejendomsselskabet GF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet GF ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

2013 2012
BRUTTOFORTJENESTE 159.213 65.601
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -20.000 -20.000
DRIFTSRESULTAT 139.213 45.601
Andre finansielle omkostninger -261.654 439411
RESULTAT FOR EKSTRAORDINARE POSTER -122.441 -393.810
Ekstraordinare poster 190.920 0
RESULTAT FOR SKAT 68.479 -393.810
ARETS RESULTAT 68.479 -393.810
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 68.479 -393.810
DISPONERET I ALT 68.479 -393.810
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Liendomsselskabet GI' ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER
2013 2012
Grunde og bygninger 4917.216 4,937.216
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anleegsaktiver 4.917.216 4.937.216
ANLAGSAKTIVER 4.917.216 4.937.216
AKTIVER 4.917.216 4.937.216
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Ejendomsselskabet GF ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER

2013 2012

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -540.150 -608.629

2 EGENKAPITAL -415.150 -483.629
Prioritetsgeld 2422217 2.422.217
Kreditinstitutter 1.145.201 1.206.829
Periodeafgransningsposter 72.000 72.000

3 Langfristede gzeldsforpligtelser 3.639.418 3.701.046
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 100.000 100.000
Kreditinstitutter 989.979 965.075
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 46.231 64.687
Geeld til tilknyttede virksomheder 444,166 511.575
Anden gaeld 112.572 78.462
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.692.948 1.719.799
GZALDSFORPLIGTELSER 5.332.366 5.420.845
PASSIVER 4.917.216 4.937.216
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Ejendomsselskabet GF ApS
NOTER

2013 2012
1 Selskabets hovedaktivitet
Udlejning af erhvervslokaler og investerings-virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat -608.629 68.479 -540.150
-483.629 68.479 -415.150
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
3  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2472217 2.472.217 50.000 2.000.000
Kreditinstitutter 1.256.828 1.195.201 50.000 0
Periodeafgransningspost-
er 72.000 72.000 0 0
3.801.045 100.000

3.739.418
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