Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 10. juli 2025

Gronne Lejeboliger P/S

Suhrs Gade 6
4930 Maribo

CVR-nr.: 36729325

Arsrapport for 2024

Torben Bagge
Dirigent

Penneo dokumentnegle: IATH9-FYGL4-RNIQ2-LNLOE-MMZB7-Q498A



Indholdsfortegnelse

VirksomhedsoplySniNger . ... ittt et e e e
Ledelsespategning . ...t e
Ledelsesheretning . . .. ..o e e e
Resultatopggrelse 1. januar 2024 - 31. december 2024 . ... ..ottt e

Balance pr. 31. december 2024 . . .. ... .. . ..

Penneo dokumentnagle: IATH9-FYGL4-RN9IQ2-LNLOE-MMZB7-Q498A



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Grgnne Lejeboliger P/S
Suhrs Gade 6
4930 Maribo
CVR-nr. 36729325
Hjemsted Maribo
Stiftelsesdato 29. april 2015

Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Bestyrelse Torben Bagge, Formand
Julie Nord Holm, Bestyrelsesmedlem

Mathias Krogsgaard Bagge, Bestyrelsesmedlem

Direktion Julie Nord Holm, Direktar

Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes 10. juli 2025 p3 selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2024 - 31,
december 2024 for Grgnne Lejeboliger P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2024 -
31. december 2024 for opfyidt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 10. juli 2025

Direktion

Julie Nord Holm

Direktar

Bestyrelse

Torben Bagge Julie Nord Holm Mathias Krogsgaard Bagge
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb og udleje af fast ejendom som en langsigtet investering samt efter bestyrelsens

sken dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet konstateret at mere end 50% af kapitalen er tabt, hvorfor der skal foretages foranstaltninger til
reetablering af kapitalen.
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Resultatopggrelse 1. januar 2024 - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Nedskrivning af omsaetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger

Andre driftsomkostninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Note 2024 2023
kr kr

214.834 65.942

214.834 65.942

0 -8.090

0 -485.546

0 -2.320.644

214.834 -2.748.338

20.641 38.932

3 -197.073 -568.026
38.402 -3.277.432

38.402 -3.277.432

2024 2023

kr kr

38.402 -3.277.432

38.402 -3.277.432
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme
Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr kr
5.602.665 5.833.740
0 475.153
5.602.665 6.308.893
78.230 3.249
123.684 85.929
11.000 1.651
212.914 20.829

0 417

212.914 91.246
5.815.579 6.400.139
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Balance 31. december 2024

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Anden gald

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Periodeafgreensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern

Usikkerhed ved indregning og maling

Personaleomkostninger

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

kr kr

17.000.000 17.000.000

-16.074.557 -16.112.958

925.443 887.042

145.352 187.611

2.812.191 3.091.783

4 2.957.543 3.279.394

9.720 0

50.594 0

31.968 271.331

1.725.332 1.750.630

101.410 211.742

13.569 0

1.932.593 2.233.703

4.890.136 5.513.097

5.815.579 6.400.139
1
2
6
5
7
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Egenkapitalopgarelse

Virksomheds-
kapital Overfart resultat Ultimo
kr kr kr
Egenkapital, primo 17.000.000 -16.112.959 887.041
Arets resultat 0 38.402 38.402
Egenkapital, ultimo 17.000.000 -16.074.557 925.443
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har konstateret at mere end 50% af kapitalen er tabt. Det er ledelsens vurdering, at selskabet har
tilstraekkelige kreditfaciliteter til rddighed for at fortszette driften som going concern.

2. Usikkerhed ved indregning og méiling

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede
driftsresultat og et afkastkrav.

Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt belaning
- a&ndringer i den enkelte ejendoms forhold.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed,
tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der
er saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Bl.a. som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til indregning
og maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets investeringsejendomme er vaerdiansat forsvarligt.

3. Finansielle omkostninger

2024 2023

kr kr

@vrige finansielle omkostninger 197.073 568.026
lalt - 197.073 568.026
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Noter

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Restgeeld efter 1

2023 2024 Afdrag nasste ar arog for 5 ar

kr kr kr kr

Leverandgrer af varer og 0 0 21.250 0]
tienesteydelser

Deposita 187.611 145.352 0 145.352

Anden gaeld 3.091.783 2.812.191 0 2.812.191

lalt 3.279.394 2.957.543 21.250 2.957.543

5. Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitutter. Kautionen er
unlimiteret.

6. Personaleomkostninger

2024 2023
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 1 1

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 11.709, der giver pant i investeringsejendomme, med en
regnskabsmaessig vaerdi pa TDKK 5.603.

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Granne Lejeboliger P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet

sted, og hvis indtasgten kan opgeares palideligt og forventes modtaget.
Indtaegter vedrgrende tjenesteydelser indregnes i takt med faerdiggarelsen af serviceydelserne, hvorved

nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udfgrte arbejder (produktionsmetoden).

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, administration mv.

Nedskrivning af omsaetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger

Nedskrivning af omszetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger indeholder
nedskrivninger pa omsaetningsaktiver, hvis starrelse eller art efter virksomhedens gvrige forhold
anses at overstige normale nedskrivninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Veerdiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse

under acontoskatteordningen mv.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsvaerdi
Investeringsejendomme udger investeringer i grund og bygninger med det form3l at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes som investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme,

Dagsveerdien er et udtryk for den pris, ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa armslaengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjeelp
af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregﬁingerne tager udgangspunkt i budget for det kommende 3r,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelfastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar szerskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat som gennemsnit for alle ejendomme i intervallet 11,9% - 12,9%, hvilket skal ses
i forhold til ledelsens egne vurderinger, samt eksterne maeglervurderinger.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarelige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreader som
forventet. Disse afvigelser kan veaere vaesentlige.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardiforringelse af anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er

anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p3 vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opgagres som nutidsvzerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfalgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under geeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende

indtzegter i de efterfglgende ér.
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