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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen anser fortsat at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Senderport Byg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 28. juni 2013

Bestyrelse

Brian O. Kristensen Thomas Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING

Til anpartshaveren i Senderport Byg ApS

Vi har efter aftale udfert review af arsregnskabet for Senderport Byg ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2012. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at
udtrykke en konklusion om arsregnskabet.

Det udferte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den internationale standard om review af
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Denne standard kraever, at vi tilret-
telaegger og udferer reviewet med henblik pa at opna begranset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation. Et review er begranset til ferst og fremmest at omfatte
forespargsler til selskabets ledelse og medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor
mindre sikkerhed end en revision.

Vi har ikke udfert revision, og som falge heraf udtrykker vi ikke en revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 28. juni 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2012, -472 tkr., og er dermed tabt. Selskabets ledelse er
opmarksom pa selskabslovens bestemmelser om kapitaltab, og forventer at selskabet ved egen
indtjening kan reetablere sin kapital.

Det er desuden ledelsens vurdering, at selskabet pa trods af kapitaltabet stadig har det nadvendige
kapitalgrundlag til sikring af den fortsatte drift.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Senderport Byg ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalafkast ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris med tillaeg af
efterfglgende forbedringer.

Investeringsejendomme reguleres arligt til dagsvaerdi ved at regulere den regnskabsmaessige vaerdi ved
op- eller nedskrivninger over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien for investeringsejendomme beregnes
efter en individuel vurdering ved en kapitalisering af det forventede fremtidige lgbende afkast af ejen-
domme.

Ved opgerelsen af det fremtidige lgbende driftsafkast indregnes lejeindtaegter i overensstemmelse med
indgaende kontrakter og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til repara-
tion og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nuvaerende vedligeholdelses-
stand.

Ved opgerelse af faktor til kapitalisering sk@nnes der et forrentningskrav hos en kgber under hensyn-
tagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og
opsigelse i indgaende lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsarets udlab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. Gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes herefter til
dagsvaerdi ved at regulere den regnskabsmaessige vaerdi ved op- eller nedskrivninger over resultat-
opgarelsen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2012 2011

kr. tkr.

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 100.257 162

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 0 4

Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiriiiiieiiiiiiiineenennnns -245.546 -199

RESULTAT FOR SKAT ...ouuiniiniiiiiiiiieiieeceeeeeceenee -145.289 -33

Skat af Arets reSUltat. ... eeeeeeenreenreereeireeereeeeneenennen. 0 0

ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -145.289 -33
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......coocvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaens -145.289 -33

FALT o -145.289 -33
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Investeringsejendomme...

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..........

OMSATNINGSAKTIVER....

AKTIVER...........c.........
PASSIVER
Anpartskapital..............

Overfort resultat...........

EGENKAPITAL...............

Geeld til realkreditinstitutter.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Geeld til pengeinstitutter.
Anden geeld.................

Kortfristede gaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER....................

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2012
kr.

4.001.112
4.001.112

4.001.112

1.104
1.104

1.104

4.002.216

125.000
-596.581

-471.581

2.430.279
2.430.279

1.555.833
487.685
2.043.518
4.473.797

4.002.216

2011
tkr.

4.001
4.001

4.001

4.002

125
-451

-326

1.994
1.994

1.884
450
2.334
4.328

4.002
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JanUAr 2072 ..cciieiiiiietieeiiiiieeeeeeainneeeeeeeennnnseeeeessnnnseessennnns 4.001.112
Kostpris 31. december 2012.......coiuiiiiiiiiiiiiiiieiiei e et et eeneeanaeanaann 4.001.112
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 4.001.112
Egenkapital 2
Overfort
Anpartskapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2012.......ccvvviiriiniininninnennennennns 125.000  -451.292  -326.292
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -145.289 -145.289
Egenkapital 31. december 2012..........ccccevvivininnnnn.. 125.000 -596.581 -471.581
Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser 3
1/1 2012 31/12 2012 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 1.994.223 2.430.279 0 2.443.000
1.994.223 2.430.279 0 2.443.000
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.430 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 4.001 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er afgivet ejerpantebreve 2.900 tkr. i
investeringsejendommene, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 4.001
tkr.



