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LEDELSESPATEGNING

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Senderport Byg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 16. juni 2014

Direktion

Brian O. Kristensen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Senderport Byg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgnderport Byg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
pa grundlag af virksomhedens bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 16. juni 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle

stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af noterne
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Senderport Byg ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, administration og annoncer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalafkast ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris med tillaeg af
efterfglgende forbedringer.

Investeringsejendomme reguleres arligt til dagsvaerdi ved at regulere den regnskabsmaessige vaerdi ved
op- eller nedskrivninger over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien for investeringsejendomme beregnes
efter en individuel vurdering ved en kapitalisering af det forventede fremtidige lgbende afkast af ejen-
domme.

Ved opgerelsen af det fremtidige lgbende driftsafkast indregnes lejeindtaegter i overensstemmelse med
indgaende kontrakter og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til repara-
tion og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nuvaerende vedligeholdelses-
stand.

Ved opgerelse af faktor til kapitalisering sk@nnes der et forrentningskrav hos en kgber under hensyn-
tagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og
opsigelse i indgaende lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsarets udlab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. Gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes herefter til
dagsvaerdi ved at regulere den regnskabsmaessige vaerdi ved op- eller nedskrivninger over resultat-
opgarelsen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiens

Fortjeneste ved salg af ejendom........ccccovviiiiiiiiiiiinnn...
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT ...c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieneeeae

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Andre finansielle omkostninger........ccovvvviiiiiiiiiiiiiinnn..

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeenneernnnes
SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee et eeneeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT...ccvuniiiiiiineeiieeiieerieenineenneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2013
kr.

112.651

431.011
-11.153

532.509

210.130
-128.734

613.905

0

613.905

613.905

613.905

2012
kr.

100.256

0
-22.056

78.200

0
-223.489

-145.289

0

-145.289

-145.289

-145.289
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeieeieeneeneeneanes

AKTIVER ...ttt et ettt e eeieeeenaeennaees
PASSIVER

Anpartskapital.....ceeeieiiiiiiiiiiiiiiii i e
OVerfart resUltat....oceeeiiiiiiiii i ee i i eeeeniaeeeeans

EGENKAPITAL .....ooiiiiiiiiiiir

Geeld til realkreditinstitutter.......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne,
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.cceviiiiiiiiiiiiiinn.,

Geeld til pengeinstitutter......ocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccoovveiiiiiiiiiiiininnnennn.
Anden gaeld. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns

PASSIVER. ... ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2013
kr.

2.732.123
2.732.123

2.732.123
2.189

0

2.189
2.189

2.734.312

225.000
767.324

992.324

1.351.432
1.351.432

323.790

0

66.766
390.556
1.741.988

2.734.312

2012
kr.

4.001.112
4.001.112

4.001.112
0

1.104
1.104
1.104

4.002.216

125.000
-596.581

-471.581

2.430.279
2.430.279

1.555.833
29.187
458.498
2.043.518
4.473.797

4.002.216
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Investerings-
ejendomme
KoStpris 1. Januar 2073 . .ceiieiiiiittiiiiiiiieeeeteaieeeeeeeennnseeeeessnnnseeseennnns 4.001.112
F N T L o= S PP PP -1.268.989
Kostpris 31. december 2013.......coitiiitiiitiiitiineaiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 2,732.123
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 2,732.123
Egenkapital 2
Overfort
Anpartskapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2013......ciiririiiiiiiiiriienieennenn, 125.000  -596.581 -471.581
Kapitalforhgjelse.....o.vvveriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiircieenenan, 100.000 100.000
Koncerntilskud......ooueeeiiiiniiiiiiiiiiieiieece e, 750.000 750.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 613.905 613.905
Egenkapital 31. december 2013..........ccevviiniininnnnnns 225.000 767.324 992.324
2013
kr.
Anpartskapital 11. Januar 2013, ..ciieiiiiii ittt e eeieeeeeeeeaanaeaans 125.000
Kapitalforhgjelse 2013 .. et iii it erereeeeeeeeeaneeeanneesennnesanneens 100.000
Anpartskapital 31. december 2013........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 225.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3
1/1 2013 31/12 2013 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 2.430.279 1.351.432 0 1.351.432
2.430.279 1.351.432 0 1.351.432
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.351 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 2.732 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er afgivet ejerpantebreve 1.900 tkr. i
investeringsejendommene, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 2.732
tkr.



