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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Kirkhoff Ejendomme ApS
Gartnervaenget 8
4800 Nykebing F

e-mailadresse: 2propertydeals@gmail.com

CVR-nr: 42385425
Regnskabsér: 13/05/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 13. maj 2021 - 31. december 2021 for
Kirkhoff Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Nykebing F, den 10/01/2022

Direktion

Christian Bogelund Kirkhoff



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne 1 Kirkhoff Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kirkhoff Ejendomme ApS for regnskabséret 13. maj - 31. december 2021 pa grundlag af
virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-skabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Stege, 10/01/2022

Kirsten Kirkhoff , mne9390

statsautoriseret revisor

KIRKHOFF, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30351002
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at veere holdingselskab samt at drive virksomhed med udlejning af erhvervsejendomme.

Usadvanlige forhold

Der har ikke varet usaedvanlige forhold i drets lab.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke veret usikkerhed ved indregning og maling.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der har ikke veret vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets udleb.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst
over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og
som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
galdens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter drift af ejendom samt honorar til rddgivere mm.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af dattervirksomhedernes resultat efter skat efter fuld eliminering
af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning og koncerngoodwill.

Koncernbadwill indtegtsfores i det &r, hvor moderselskabet erhverver dattervirksomheden.

Skat af arets resultat
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Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af selskabets danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgéar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor koncernforholdet opstér og udgar pé det tidspunkt,
hvor koncernforholdet opherer.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder 1
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,

der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grund og bygning males til dagverdi efter arsregnskabslovens § 38.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes 1 balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmeessige indre vardi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative indre verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes
som uerholdeligt. Sdfremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse
virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode 1 det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger anskaftelsesverdien med fradrag af
udloddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afviklede
virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Egenkapital — udbytte

Foresléet udbytte indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller
"Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis
svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 13. maj 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

-22.271

-22.271

440.221
-2.994

414.956
5.558
420.514

117.320
303.194

420.514
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende skat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
875.593

2 875.593
480.221
3 480.221

1.355.814
26.998
26.998

367.393
394.391

1.750.205
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
40.000
117.320
303.194

460.514
1.131.716
1.131.716

30.284
6.250
100.000
21.441

157.975

1.289.691

1.750.205
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Egenkapitalopgerelse 13. maj 2021 - 31. dec. 2021

Reserve for

Registreret nettoopskrivning Overfort

kapital efter indre resultat Talt
myv. .
veerdis metode
kr. kr. kr. kr.
Arets resultat 117.320 303.194 420.514
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 40.000

Egenkapital, ultimo 40.000 117.320 303.194 460.514

Side 13 af 15



Noter

1. Skat af arets resultat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Tilgang
Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

3. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Tilgang
Kostpris ultimo

Koncerngoodwill ifm. keb af dattervirksomhed
Andel i arets resultat
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Handvarkerne ApS, Nykebing F

2021
kr.

5.558

5.558

Grunde og
bygninger
kr.

875.593

875.593

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
Kkr.

40.000

40.000

322.901
117.320

440.221

480.221

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

100% 480.221

Side 14 af 15



Side 15 af 15

4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstutter, 1.162 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 876.

Endvidere er bankindestaender, t.kr. 358, deponeret til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.162.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0



