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[ EDELSESBERETNING 2012/13

Hovedaktivitet
Ejendomsselskabet Staktoften 22 ApS' hovedaktivitet er at eje ejendommen Staktoften 22, 2950 Vedbaek,

samt at drive udlejningsvirksomhed og anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat for skat pa kr. -11.156.265.
Resultatet er pavirket af negativt pavirket af nedskrivning af ejendommen pa kr. 9.409,088,

idet ejendommen er nedskrevet til aftalt salgspris i bindende aftale med tredjemand.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet ejendom er afhaendet med regnskabsmeessig overgang den 1, oktober 2013. Ejendommen er

i drsregnskabet optaget til salgsprisen fratrukket forventede salgsomkostninger.

Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan
have indflydelse pd bedsmmelsen af selskabets gkonomiske stilling pr. 30. april 2013,

Finansielle risici
Der henvises til beskrivelsen i note 1, hvori ledelsen redeger for afhaendelsen af ejendommen og for

selskabets manglende evne til at indfri sine forpligtelser i den forbindelse.
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LEDELSESPATEGNING 201213

Bestyrelsen oy direktionen har dags date behandlet og godkendt drsrapporten for 2012113 for

Ejendomsselskabet Staktoften 22 ApS.

Aa‘srapporten aflegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stifling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regi-

skabsdret 1. janvar 2012 - 30, april 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Vedbesk, den 11, november 2013
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Staktoften 22 ApS

Pategning pé arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Staktoften 22 ApS for regnskabséret 1. januar 2012 -
30, april 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som iedelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen | overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planizegger og udfarer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol, En revision omfatter endvidere vurdeting af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eghet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar 2012 - 30, april 2013 | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi henvise til arsregnskabets note 1, hvor ledelsen redegar

for selskabets manglende evne til at indfri sine forpligtelser, hvorfor arsregnskabet er aflagt efter
nettorealisationsprincippet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsioven gennemiest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeq til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,

at oplysningerne i ledelsesberethingen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Seborg, den 11. november 2013

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab

Statsautorisdret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet | overensstemmelse med dansk regnskabslovgivaing samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflagges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabets belpbsoplysninger for indeveerende ar omfatter en periode pd 16 maneder, mens
sammenligningstal omfatter 12 maneder.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet

i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan mdles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleegffradrag af den akkumulerede afskrivning af forskefien mellem
kostprisen og det nominelle belgb, Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
4rsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen,

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgarelsen er funktionsopdelt,

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomszetning” samt "ejendomsomkostninger”.

Nettoomsaetningen omfatter arets lejeindteegter ved udlejning af selskabets ejendom.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendom, herunder
af- ag nedskrivninger pd ejendommen.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til kontorhold mv.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansiclle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede vatutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre vaerdi-
papirer og kapitalandele, amortiserede renter af leasingforpligtelser, amortisering af geeld til
realkreditinstitutter samt rentetilleeg og rentegodtgdrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af drets resultat udger 25% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for drets forskydning i udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Grgndah! Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold tif deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med

refusion vedrgrende skattemaessige underskud.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER 0G PASSIVER

Aktiver indregnes i balancen indtil de er fragdet virksomhedens kontrol. Aktiverne males til
nettorealisationsveerdi, som udggres af det kontante belgb, som forventes modtaget i fremtiden, nér
aktiverne er forfaldne til betaling i et normalt driftsforleb med fradrag af de direkte omkostninger.

Forpligtelser indregnes i balancen frem til tidspunktet for indfrielse, og males til nettorealisations-
veerdi. For forpligtelser forstds det kontante belgb, som mé forventes betalt fremover ved forfald, med
tilleeg af de direkte omkostninger, som er nadvendige for at gennemfgre udbetalingerne.

Zndringer i veerdien af afiedte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betinge!-
serne for sikring af fremtidige aktiver elier forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller geeld samt
direkte p& egenkapitalen med fradrag af udskudt skat. Indteegter og omkostninger vedrarende sadanne
sikringstransaktioner overfares fra egenkapitalen ved realisation af det sikrede og indregnes i samme

regnskabspost som det sikrede.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR 2012 - 30. APRIL 2013

Note

2 BRUTTOFORTJENESTE/-TAB
6 Administrationsomkostninger

DRIFTSRESULTAT

3 Andre finansielle indteegter
4 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

[ Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret sdledes:

Overfart til overfart resultat
Udbytte

Arets resultat

201213
(16 mdr.) 2011
-9.047.034 -3,645.688
-431.470 -230.531
-9.478.504 -9.776.219
0 667
-1.677.761 -1.692.338
-11.156.265 -11.367.880
2.298.039 2.841.741
-8.868.226 -8.526.149
-8.858.226 -8.626,149
0 0
-8.858.226 -8.5626,149
%o,
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BALANCE PR. 30. APRIL 2013
AKTIVER

Note

6,10 Grunde og bygninger

10

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter
TILGODEHAVENDER
LKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

10

30/4 2013 31/12 2011
14.508.800 25.000.000
14.508.800 25,000,000
14.508.800 25.000.000

173.602 36.179

0 0

66,440 0
240,042 36,119
431.364 217.559
671.406 253,678
15.180.206 25,253,678
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BALANCE PR. 30. APRIL 2013
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Hensaattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
LANGFRISTEDE G/LDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne huslejedeposita og forudbetalt leje
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

KORTFRISTEDE GA:LDSFORPLIGTELSER

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER [ ALT

Regnskabsmaessige forhold og finansielle risici
Eventualaktiver
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11

30/4 2013 31/12 2011
125.000 125.000
-15.689.089 -7.119.063
-15.564.089 -6.994.063
0 2.201.872
0 2.201.972
0 24.766.307
0  24.766.307
25.595.550 0
891,330 1.232.383
467,037 249,359
0 169.696
3.790.378 3.628.024
30.744.295 5.279.462
30.744.295 30.045.769
15.180.206  25.253.678
°§::¢
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NOTER

Regnskabsmaessige forhold
og finansielle risici

Selskabets ejendom er afheendet og den regnskabsmeessige overgang er i oktober 2013, Salgsprisen

for ejendommen udgsr kr. 14.750.000, hvorfor provenuet ved salget af ejendommen ikke kan bidrage til
en fuld indfrielse af de pantsikrede kreditorer. Realkreditinstituttet vif derfor tabe p4 deres engagement
med selskabet. Endvidere har tidligere lejer henvendt sig med henblik pd tilbagebetaling af iejerdepositum.

Da selskabet i efterfglgende periode har afhandet sit eneste driftsgenererende aktiv, og selskabet ikke
har tilstraekkeligt kapitalberedskab til at indfri sine forpligtelser, har ledelsen aflagt arsregnskabet efter

nettorealisationsprincippet.

Personaleomkostninger

Der er ikke ydet vederlag til direktionen i regnskabsaret.

Der har ikke veeret ansatte i selskabet.

2012{13
Andre finansielle indtagter {16 mdr.) 2011
Renteindteaegter fra tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle indteegter i gvrigt 0 667
0 667

FALT

2
)
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NOTER
2012{13
4 @vrige finansielle omkostninger (16 mdr.) 2011
Renteomkostninger til tilknyttede virksormheder 0 0
Finansielie omkostninger i gvrigt 1.677.761 1.592.338
| ALT 1.677.761 1.692.338
5 Selskabsskat og udskudt skat
Ifalge resul- :
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelsen 2011
Skyldig pr. 1/1 2012 0 2,201,972
Skat af drets resultat 0 -2.310.311 -2.310.311 -2.816.943
Udskudt skat ikke indregnet 108.339 108.339
Skat vedrsrende dagsveerdiregulering
indregnet pa egenkapital -96.067 -24.798
SKYLDIG PR. 30/4 2013 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT 2298039 _ -2.841.741
k)
R
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NOTER
6 Anlegs- og afskrivaingsoversigt
Andre anleeg,
Grunde og  driftsmatetiel
bygninger og inventar | alt 31/12 2011
Kostpris pr. 1/1 2012 41.554.209 7.687 41.661.896 41.661.896
KOSTPRIS PR. 30/4 2013 41.554.209 7.687 41,661.896 41.561.896
Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2012 16.554.209 7.687 16.561.896 5.586.437
Nedskrivninger i aret 9.409.088 0 9.409.088 10.163.875
Afskrivninger i dret 1.082.112 0 1.082.112 811.584
AF- OG NEDSKRIVN. PR. 30/4 2013 27.045.409 7.687 27.053.096 16.561.896
REGN.VARDI PR. 30/4 2013 14.508.800 0 14.508.800‘ 25.000.000

Af- og nedskrivainger er klassificerede som ejendomsomkostninger og indgar i resultatopgerelsen

i regnskabsposten "bruttofortjeneste/-tab".

Ejendommen fratrukket salgsomkostninger er afheendet til 14.508.800 kr. og den regnskabsmaessige

overgang er oktober 2013.

7 Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 30/4 2013
Overfart resultat pr. 1/1 2012
Dagsveerdiregulering renteswap

Overfort af arets resultat

Overfgrt resultat pr. 30/4 2013

Egenkapital pr. 30/4 2013

Virksomhedskapitalen bestar a 125 anparter a 1.000 kr.

30/4 2013 31/12 2011
125.000 125.000
-7.119.063 1.332.693
288.200 74.393
-8.858.226 -8.526.148
-15,689.089 -7.118.063
-15.564.089 -6.994.063
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NOTER

8 Langfristede geeldsforpligtelser

15

Afdrag Restgeeld
30/4 2013 31/12 2011 naste ar efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 25,595,550 24.766.307 25.595.550 0
LALT 25595550 24,766,307 25.595.550 0
9 Eventualaktiver
Selskabet har ikke indregnede skatteaktiver pd 108.339 kr.
10 Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve, nom. kr. 21.913.345 og nom. kr. 9.500.000, i selskabets grunde og bygninger
med en balanceveerdi pa kr. 14.508.800 ligger il sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd
kr. 256.595.550 pr. balancedagen samt for negativ markedsveerdi af renteswap pa kr. 3.093.219
pr. balancedagen. '
Sikringskonto i kreditinstitut pa 300 t.kr, er endvidere deponeret til sikkerhed for selskabets
engagement med realkreditinstituttet,
* %0,
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