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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for KBH Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Der treffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2014 og fremover ikke skal revi-
deres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 8. maj 2014

Direktion
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Karin Grenning Olsen Bjarke Hansen
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i KBH Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for KBH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, som omtaler, at selskabets fortsatte drift er
betinget af fortsat fuld udlejning af ejendommen, samt at selskabets bankforbindelse fortsat stiller de
nodvendige kreditter til rddighed. Ledelsen har ved regnskabsafleeggelsen forudsat, at de 2 forhold
forbliver opfyldt og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og avrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen. 1 strid med selskabslovens § 119 er der ikke
indkaldt til generalforsamling indenfor lovens tidsfrist pd 6 méaneder efter, at det er konstateret, at

selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede anpartskapital, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 8. maj 2014

Partner Revision f
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Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet KBH Ejendomme ApS
@Ostre Kirkevej 39
7400 Herning
CVR-nr.: 30528425
Stiftet: 28. juni 2007
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Karin Grenning Olsen
Bjarke Hansen
Revision Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.120.414 kr. mod 1.223.470 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat
udger -773.027 kr. mod -4.208.707 kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.

Arets resultat er vaesentlig pavirket af nedskrivning pi ejendom som er solgt i 2014, samt betaling pé
renteswap.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at ejendommen forbliver udlejet samt, at selskabets bankforbind-
else fortsat stiller de nedvendige kreditter til radighed. Det er ledelsens vurdering, at forholdene vil
forblive uzndret.

Selskabets egenkapital er negativ med kr. -4.222.354 pr. 31/12 2013. Af den negative egenkapital kan kr.
2.090.854 henfores til markedsveardien af renteswap, som lgbende vil blive tilbagefert hen mod udleb i
2019. Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen vil blive retableret som folge af udleb af
renteswap og fremtidig indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KBH Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrorende ejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger. Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pd under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pd at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter KBH Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Gezld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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PARTNER REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 1.120.414 1.223.470
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -913.072 -425.072
Resultat far finansielle poster 207.342 798.398
Andre finansielle omkostninger -961.407 -5.007.105

2 Skat af arets resultat -18.962 0
Arets resultat -773.027 -4.208.707

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -773.027 -4.208.707

Disponeret i alt -773.027 -4.208.707
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PARTNER REVISION

Balance 31. december

Aktiver

Note 2013 2012
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 20.842.587 21.755.659

Materielle anlaegsaktiver i alt 20.842.587 21.755.659
Anleegsaktiver i alt 20.842.587 21.755.659
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 17.722
Tilgodehavender i alt 0 17.722
Omszetningsaktiver i alt 0 17.722
Aktiver i alt 20.842.587 21.773.381
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Note

9

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hens=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Gezld til pengeinstitutter

Deposita

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gacld

Gezld til pengeinstitutter
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Ga=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter

2013 2012
125.000 125.000
-4.347.354 -4.070.726
-4.222.354 -3.945.726
1.052.985 784.634
1.052.985 784.634
17.682.081 17.912.002
1.490.554 0
0 720.000
19.172.635 18.632.002
230.000 219.441
3.985.958 3.153.566
623.363 2.929.464
4.839.321 6.302.471
24.011.956 24.934.473
20.842.587 21.773.381
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at ejendommen forbliver udlejet samt, at selskabets bank-
forbindelse fortsat stiller de nedvendige kreditter til radighed. Det er ledelsens vurdering, at for-

holdene vil forblive ugndret.

2013 2012
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 18.962 0
18.962 0
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2013 24.153.622 24.153.622
Kostpris 31. december 2013 24.153.622 24.153.622
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 -2.397.963 -1.972.891
Arets af-/nedskrivninger -425.072 -425.072
Arets nedskrivninger -488.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 -3.311.035 -2.397.963
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013 20.842.587 21.755.659
31/12 2013 31/12 2012
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2013 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfeort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 -4.070.726 559.871
Arets overfarte overskud eller underskud -773.027 -4.208.707
Regulering terminskontrakt 496.399 -421.890
-4.347.354 -4.070.726
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Noter

31/122013 31/12 2012

0. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 17.912.081 18.131.443
17.912.081 18.131.443

Heraf forfalder inden for 1 ar -230.000 -219.44]
17.682.081 17.912.002

Andel af geeld, der forfalder efter 5 4r 15.781.114 16.011.114

7.  Deposita

Deposita 0 720.000

0 720.000

8.  Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 230.000 219.441

230.000 219.441

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 17.682 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 20.843 t.kr.

10. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Haus Holding ApS som administrationssel-

skab og hefter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter fra og med 1. juli 2012 ubegrznset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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