J
(@)
2 7

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab

Haderslevvej 6

6200 Aabenraa

T 7462 4949

E aabenraa@revisor.dk
W www.revisor.dk

CVR nr. 29 69 56 36

Til ErhverVSStyl'e|Sen FSR - danske revisorer

Horup Skovparken A/S
Styrtom Skovvej 12
6200 Aabenraa

CVR nr. 30 07 35 25

Arsrapport for 1. januar - 31. december 2017
(11. regnskabsar)

Godkendt p& den ordineere generalforsamling

den 7 /¢ 2018

4
b

Sgren Ravn

Aabenraa
Haderslev
Padborg
Ribe
Tinglev

Tonder Tal tal med os



)
22

Indholdsfortegnelse

Side
Ledelsespdtegning 2
Den uafhaengige revisors erkleeringer 3-4
Ledelsesberetning 5
Anvendt regnskabspraksis 6-9
Resultatopggrelse 10
Balance 11-12
Noter 13-14

K:\3297\Arbejdsmaterialer\Revision 2017\Horup Skovparken AS Rg 2017



Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og aflagt &rsrapportenfor regnskabsdret 1. januar - |

31. december 2017 for Horup Skovparken A/S, Aabenraa. ‘

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aabenraa, den 28. februar 2018

Direktionen

/A
U

\)

Per Horup
Bestyrelse
. A "'/ , O
LCC,/?X-CL’ & PP ﬂ f‘ ( T, A
\
Per Horup Sgren Ravn

%
Tommy Jensen \
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Den uafhaangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Horup Skovparken A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Horup Skovparken A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,

balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang

i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger
og udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rs-
regnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna

sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

KONKLUSION
Baseret p& det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Fremhaeevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa drsregnskabets note 1

om "verserende sager". Det fremgar heraf, at der er problemer med ibrugtagningstilladelse pé hele
byggeriet grundet krav fra kommunen om etablering af yderligere stgjmur ved Skovparken i Aabenraa.
Den gkonomiske reekkevidde p& problemstillingen kan ikke fastlaegges, sa laenge det konkrete krav
omkring murens laengde og udformning mv. ikke kendes, samt hvorvidt det er Horup Skovparken A/S,

der pdlazgges at opfgre denne eventuelle mur for egen regning.
Det endelige udfald af forholdet og dermed ogs8 eventuel belgbsstgrrelse kan ikke afggres pa
nuvaerende tidspunkt, og der er derfor ikke hensat noget belgb i regnskabet til daekning af eventuelt

endeligt krav.
Arsrapporten af aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Vi er enige i forudszetningen, idet vi ved vores

vurdering har lagt afggrende veegt pé det i note 1 om veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

anfgrte, hvortil vi henviser.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelses-

beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made

synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 28, februar 2018
Revisionscentret i Aabenraa

Godkendt revisionsaktieselskab

CVR nr, 29 69 56 36

MNE nr. mne689
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er at drive virksomhed med opfgrelse, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter oq gkonomiske forhold

Arets resultat var forventet.

Kapitalforhold
Selskabets ledelse er bekendt med, at selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelsen i

selskabslovens § 119.
Selskabets ledelse forventer at kunne reetablere selskabets kapital over de kommende &r evt.

som falge af yderligere kapitalindskud fra moderselskabet.

Kapitalberedskab
Rrsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Denne forudsaetning kraever at

selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med finansieringsbehovet.

Selskabet har mundlig aftalte kreditfaciliteter med pengeinstituttet og moderselskabet, og forventer

at have likviditet nok til de nasste 12 mdr. drift.

Verserende sager
Der er problemer med ibrugtagningstilladelse pa hele byggeriet grundet krav fra kommunen

om etablering af yderligere stgjmur. Den gkonomiske reekkevidde pa problemstillingen

kan ikke fastleegges, s& lzenge det konkrete krav omkring murens leengde og udformning
mv. ikke kendes, samt hvorvidt det er Horup Skovparken A/S, der palaegges at opfgre
denne eventuelle mur for egen regning. S&fremt sagen far et negativt udfald for selskabet,

skennes det at ville pafare selskabet en veesentlig omkostning til opfarelse af muren.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder.
Resultatopggrelsen er udarbejdet efter princippet; artsopdeling i beretningsform og balancen

efter princippet; kontoform.

Arsregnskabet aflagt efter sammeregnskabspraksis som sidste dr.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaagter
Lejeindteegter, der omfatter lejeindteegter fra boligudlejning, indregnes lgbende i resultatopggrelsen

og periodeafgraenset ved regnskabsdrets udigb.
Nettoomsaetningen indregnes eksl. moms og med fradrag af leverede varme-, vand og andre

bidrag, der indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i

forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og

materielle anlaegsaktiver

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

og ejendomsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Skat af drets resultat
Rrets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger mé8les til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 &r 95%
Sméanskaffelser under kr. 12.900 omkostningsfart 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlzegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/-omkostninger.
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Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for

indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne,

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af 8rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, n8r den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,

sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen

over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrer, tilknyttede selskaber

samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris.
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Resultatopggrelse for aret 2017

Kr. Sidste ar
Bruttofortjeneste -27.488 1.860.536
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.750 -10.000
Resultat fgr finansielle poster -32.238 1.850.536
Andre finansielle indteegter 0 0
@vrige finansielle omkostninger -105.181 -174.871
Ordinzert resultat fgr skat -137.419 1.675.665
Skat af arets resultat 30.232 -367.601
Arets resultat -107.187 1.308.064
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Overfgrt resultat -107.187 1.308.064
Disponeret i alt -107.187 1.308.064

Bruttofortjeneste

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.
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Balance pr. 31. december 2017
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Kr. % Sidste ar %
AKTIVER
Anleegsaktiver
Grunde og bygninger 2.877.250 96,9 5.860.000 98,4
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.877.250 96,9 5.860.000 98,4
Anlzegsaktiver i alt 2.877.250 96,9 5.860.000 98,4
Omsaetningsaktiver
Udskudt skatteaktiv 57.805 1,9 61.600 1,0
Tilgodehavende tilknyttet virksomhed 932 0,0 0 0,0
Andre tilgodehavender 0 0,0 0 0,0
Tilgodehavender i alt 58.737 2,0 61.600 1,0
Likvide beholdninger i alt 32.943 1,1 32918 0,6
Omsaetningsaktiver i alt 91.680 3,1 94,543 1,6
Alktiver i alt 2.968.930 100,0 5.954.543  100,0

11
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfart resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Andre hensacttelser

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede selskaber
Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Vaasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

ﬂ N
Kr. % Sidste ar %
693.000 23,3 693.000 11,6
-3.574.109 -120,4 -3.466.922 -58,2
-2.881.109 -97,0 -2.773.922 -46,6
250.000 8,4 250.000 4,2
3.983.283 134,2 6.413.398 107,7
10.000 0,3 13.320 0,2
1.532.128 51,6 1.543.519 25,9
74.628 2,5 508.228 8,5
5.600.039 188,6 8.478.465 142,4
5.600.039 188,6 8.478.465 142,4
2.968.930 100,0 5.954.543 100,0
12
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Noter til arsrapporten

Note 1. Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Denne forudsaetning kraever at
selskabets nuveerende kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med finansierings-
behovet. Selskabet har mundlig aftalte kreditfaciliteter med pengeinstituttet og moder-

selskabet, og forventer at have likviditet nok til de naeste 12 mdr. drift.

Verserende sager
Der er problemer med ibrugtagningstilladelse pa hele byggeriet grundet krav fra kommunen

om etablering af yderligere stgjmur. Den gkonomiske raekkevidde pd problemstillingen
kan ikke fastlzegges, s& laenge det konkrete krav omkring murens lzengde og udformning
mv. ikke kendes, samt hvorvidt det er Horup Skovparken A/S, der péleegges at opfare

denne eventuelle mur for egen regning. S&fremt sagen far et negativt udfald for selskabet,

skgnnes det at ville péfgre selskabet en veesentlig omkostning til opfgrelse af muren.

Kr. Sidste ar

Note 2. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger 74.282 151.844
Renteomkostninger til tilknyttede selskaber 30.899 23.027
105.181 174.871

Note 3. Eventualposter, pantssetninger og silkerhedsstillelser
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af administrationsselskabet

Horup Boligcentrum A/S. Som helejet datterselskab til administrationsselskabet haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter

og kildeskatter pé udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udggr et stgrre belgb.
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Likvide beholdninger
Af de likvide beholdninger er kr. 32.943 bundet som fglge af nogle betingelser, der

endnu ikke er opfyldt.

Stillede arbejdsgarantier
Der er gennem Jyske Bank stillet betalingsgarantier for i alt kr. 50.000.

Pant i aktiver
P& selskabets bygninger og grund beliggende Skovparken nr. 60
i Aabenraa, matr.nr. Kolstrup 1774g og 1774e er tinglyst fglgende heeftelser:

5.000.000

1. Ejerpantebrev til Jyske Bank - Silkeborg

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for selskabets bankgeeld samt for

sgsterselskabet Sp. 2-40 ApS s bankgeeld.

2.877.250

Bygninger og grund er i balancen opfart til kr.
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