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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for PM Bolig
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 30. januar 2026
Direktion

Peter Demant Milton
direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i PM Bolig Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PM Bolig Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere &rsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Odense M, den 30. januar 2026
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 7712 31

Brian Petersen

statsautoriseret revisor

mne33722



Selskabsoplysninger

Selskabet PM Bolig Invest ApS
Absalonsgade 21
5000 Odense C

Telefon: 29220020

Email: peter@lilienhoff.dk

CVR-nr: 27 37 65 25

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 6. oktober 2003

Regnskabsér: 22. regnskabsar

Hjemstedskommune: Odense
Direktion Peter Demant Milton

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvanget 1, 3. og 4. sal
5230 Odense M



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttoresultat fer veerdiregulering 253.414 -18.160
Veerdiregulering af investeringsaktiver 2 23.211 115.482
Bruttoresultat efter vaerdiregulering 276.625 97.322
Finansielle omkostninger 4 -308.128 -281.553
Resultat for skat -31.503 -184.231
Skat af arets resultat 5 6.898 40.392
Arets resultat -24.605 -143.839
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -24.605 -143.839
-24.605 -143.839




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Investeringsejendomme 14.250.000 14.198.789
Materielle anleegsaktiver 6 14.250.000 14.198.789
Anlagsaktiver 14.250.000 14.198.789
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 16.893 70.950
Tilgodehavender 16.893 70.950
Likvide beholdninger 107.062 116.728
Omsatningsaktiver 123.955 187.678
Aktiver 14.373.955 14.386.467




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 325.000 325.000
Overfort resultat 4.620.135 4.644.740
Egenkapital 4.945.135 4.969.740
Henseettelse til udskudt skat 929.763 919.768
Hensatte forpligtelser 929.763 919.768
Geeld til realkreditinstitutter 6.847.882 7.012.909
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 6.847.882 7.012.909
Geeld til realkreditinstitutter 7 165.398 160.990
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.263.278 1.120.743
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 423 423
Deposita 166.852 152.452
Anden geeld 55.224 49.442
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.651.175 1.484.050
Gaeldsforpligtelser 8.499.057 8.496.959
Passiver 14.373.955 14.386.467
Veaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 3

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9



Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 325.000 4.644.740 4.969.740
Arets resultat 0 -24.605 -24.605
Egenkapital 31. december 325.000 4.620.135 4.945.135




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom samt finansiering og hermed belzagtet virksomhed.

2. Verdiregulering af investeringsaktiver

(DKK) 2025 2024
Arets dagsvaerdiregulering 23.211 115.482
23.211 115.482

3. Medarbejderforhold
2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

4. Finansielle omkostninger

(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 63.486 59.129
Andre finansielle omkostninger 244.642 222.424
308.128 281.553

5. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat -16.893 -70.950
Arets udskudte skat 9.995 30.558
-6.898 -40.392




Noter til arsregnskabet

6. Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 11.523.171
Tilgang i arets lgb 28.000
Kostpris 31. december 11.551.171
Veerdireguleringer 1. januar 2.675.618
Arets veerdireguleringer 23.211
Veerdireguleringer 31. december 2.698.829
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 14.250.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsveerdien er baseret pa en afkastbaseret model og ledelsen

anvender regnskabsmassige skon i forbindelse med fastleeggelse af dagsveerdien. Anvendelsen af regnskabsmassige sken

medferer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som

ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende forudsatningerne og eventuelle &endringer heri

afspejles i dagsveerdien. De vaesentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

(DKK)

2025

2024

Budgetteret stigning i markedsleje

7. Langfristede geldsforpligtelser

3%

4,75%-6%

3%
4,75%-6%

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

(DKK) 2025 2024

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 5.957.348 6.260.407

Mellem 1 og 5 ar 890.534 752.502

Langfristet del 6.847.882 7.012.909

Inden for 1 ar 165.398 160.990
7.013.280 7.173.899
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Noter til arsregnskabet

8. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2025 2024

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 14.250.000 14.198.789

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af rsrapporten for Peter Milton Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heftelse udger
et starre belgb.

@vrige skonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen vaesentlige ovrige gkonomiske forpligtelser.
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9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PM Bolig Invest ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Anleagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes lineaert i lejeperioden.

Bruttoresultat

Bruttoresultat opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning, omkostninger til
révarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der

kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i
form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uathaengige vilkar pa
balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige skon.

Verdiansattelsen tager ikke udgangspunkt i opgarelse fra ekstern valuar.

De anvendte skan er baseret pé historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veare veaesentlige.
Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsztninger.

Afkastbaseret model

Dagsverdien for investeringsejendommen pr. 31. december 2025 er for opgjort ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den
forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens
dagsvaerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende &r. Der er i budgettet taget hgjde for
lejeudvikling, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrom divideres med den
skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgér serskilt andet sted i balancen.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgare, om der er indikation af

vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skatte-
maeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér den
udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resul-
tatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé 1anoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.



