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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Lev ApS
Leandervej 17
9000 Aalborg

Cvrnr. 43622625

Stiftet 3. november 2022
Hjemsted Aalborg
Regnskabsar 1/1 - 31/12, 2. ar

Direktion Levent Dennis Tas
Leandervej 17
9000 Aalborg

Revisor Revisionsfirmaet Kirch Andersen
Registrerede revisorer
Harald Branths Vej 3
9381 Sulsted.

Bankforbindelse Sparekassen Danmark
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Lev ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som beretningen omhandler

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2025 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27/6 2025

Levent Dennis Tas
Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lev ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet Lev ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2024 pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som

De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overenstemmelse med ISRS4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
3rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinier for revisors etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

drsregnskabsloven.
Sulsted den 27/6 2025

Revisionsfirmaet Kirch Andersen
CVRnr. 18288389

Jess Kirch Andersen
Registreret revisor, MNE15275
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens aktiviteter

Selskabets vaesentligste formal er investering i anlaegsaktiver, herunder fast ejendom og
udlejning af fast ejendom samt kgb og salg af ejendomme.

Udvikling i selskabets aktiviteter og gskonomiske forhold

Resultatopggrelsen for tiden 1. januar - 31. december 2024 udviser et resultat pd dkr. -82.643
mod dkr. 312.355 3ret for og selskabet egenkapital udggr dkr. 269.712.

Ledelsen finder resultatet utilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsafslutningen ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 6.
Note
2024 2023
BRUTTOFORTIENESTE 382.834 635.470
1. Personaleudgifter 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -99.289 -32.848
DRIFTSRESULTAT 283.545 602.622
Andre finansielle indteegter 4.064 1.946
@vrige finansielle omkostninger -365.557 -194.743
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT -77.948 409.825
Skat af arets resultat -4.695 -97.470
ARETS RESULTAT -82.643 312.355
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat til naeste ar -82.643 312.355
-82.643 312.355
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024, AKTIVER

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver, i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver, i alt

Anlaegsaktiver, i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver, i alt

Aktiver, i alt

7.

2024 2023
11.313.099 10.997.463
11.313.099 10.997.463
40.000 0
40.000 0
11.353.099 10.997.463
1.056 1.057
300.000 0
301.056 1.057
8.636 371.141
309.692 372.198
11.662.791 11.369.661
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024, PASSIVER 8.
Passiver 2024 2023
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfgrsel til naeste ar 229.712 312.355
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital, i alt 269.712 352.355
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Gaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter 7.631.606 7.699.006
Anden geeld 3.461.000 3.020.000
. Landfristede geeldsforpligtelser, i alt 11.092.606 10.719.006
Geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 67.398 64.943
Deposita lejere 130.910 135.887
Geeld til tilknyttede virksomheder 97.470 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 4.695 97.470
Kortfristet geeld, i alt 300.473 298.300
Gaeldsforpligtelser i alt 11.393.079 11.017.306
Passiver, i alt 11.662.791 11.369.661

3. Eventualforpligtelser mv.
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapitalbevaegelser 2024

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte

9.

Forslag til

Udbetalt resultat
1/1 2024 udbytte disponering 31/12 2024
40.000 0 0 40.000
312.355 0 -82.643 229.712
0 0 0 0
352.355 0 -82.643 269.712
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NOTER

1. Personaleudgifter

Gennemsnitlig antal beskaeftigede
Selskabets direktion har vaeret ulgnnet ansat i regnskabsaret

2. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Anden gaeld

Geeld i alt

Heraf forfalder indenfor 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar.

3. Eventualposter

Sambeskatning

10.

2024 2023

1 1

7.699.004 7.763.949
3.461.000 3.020.000
11.160.004 10.783.949
67.398 64.943
11.092.606 10.719.006
10.781.485 10.416.012

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med LDT 2016 Holding ApS som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.
Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at

selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditinstitutter 7.763 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr 11.313 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lev ApS er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten aflaegges efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens §32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger, vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-

ninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 12.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen

Skat af drets resultat.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat, og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og
de danske tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 50%

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt
skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 13.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende

veerdi eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indteegtsfgres negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i datterselskaber med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0,

og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller

faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som

reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for LDT 2016 Holding ApS, bindes ikke
pa opskrivningsreserven.

Nedskrivning pd anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver og kapitalandele i datterselskaber
vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg

Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller

aktivgruppen efter endt brugstid

Tilgodehavender.
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 14.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "skyldige sambeskatningsbidrag"

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor
opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi
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