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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023 for Unikbolig.dk ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 26. februar 2024

Direktion:

Mikael Gregers Douglas
Iuel-Brockdorff
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Unikbolig.dk ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unikbolig.dk ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi ger opmerksom p4, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortseatte driften. Vi henviser til note 7 i regnskabet, hvoraf fremgér, at selskabet har
gaeld der overstiger omsatningsaktiver, men at det er ledelsens vurdering, at der vil veere likviditet til
at fortseette driften det kommende ar, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet
under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og

udferer handlinger med henblik pé at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om
2.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Gentofte, den 26. februar 2024
V & Co Revision
CVR-nr. 34 6223 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
mne31478
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Unikbolig.dk ApS

Rédhusvej 13

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 3048 66 25

Stiftet: 16. marts 2007
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Mikael Gregers Douglas luel-Brockdorff

V & Co Revision
Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er meglervirksomhed vedrerende fast ejendom, og hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Selskabet er uden aktivitet ultimo aret.

Selskabet forventes at kunne reetablere selskabskapital via tilskud eller opstart af ny aktivitet.
Selskabet har geeld som vasentligt overstiger omsatningsaktiver, hvorfor der er vasentlig usikkerhed

forbundet med selskabets fortsatte drift. Selskabet er presset likviditetsmaessigt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflagges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter, fratrukket vareforbrug og andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
Personaleomkostninger myv.

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita males til amortiseret kostpris der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdiforringelser af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af finansielle anlaegsaktiver der males til kostpris vurderes &rligt for
indikationer for verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelte aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventet tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indeverende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort péd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver méles til
nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, indregnes 1 balancen som “selskabsskat” eller
’tilgodehavende selskabsskat”.

Geldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2023

2023 2022
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 147.866 -194
Personaleomkostninger -1.406 -158
DRIFTSRESULTAT 146.460 -352
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -25.751 -10
RESULTAT FOR SKAT 120.709 -362
Skat af arets resultat 0 1
ARETS RESULTAT 120.709 -361
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat 120.709 -361
DISPONERET I ALT 120.709 -361
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Note

Balance

pr. 31. december 2023

AKTIVER

2023 2022

kr. tkr.

Deposita 11.446 10
Finansielle anleegsaktiver 11.446 10
ANLAGSAKTIVER 11.446 10
Tilgodehavene fra salg 25.000 0
Andre tilgodehavender 22.387 14
Tilgodehavender 47.387 14
Likvider 81.614 64
OMSATNINGSAKTIVER 104.001 78
AKTIVER 140.447 88

10.
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Note

Balance

pr. 31. december 2023

PASSIVER

2023 2022

kr. tkr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat -586.123 =707
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL -461.123 -582
Hensattelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Anden geld, langfristet 549.336 111
Langfristede gaeldsforpligtelser 549.336 111
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 24
Geld til tilknyttede virksomheder 18.167 127
Selskabsskat 0 0
Anden geeld 19.067 408
Kortfristede gaeldsforpligtelser 52.234 559
GZALDSFORPLIGTELSER 601.570 670
PASSIVER 140.447 88

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kapitaltab og fortsat drift

11.
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Egenkapitalopgoerelse
pr. 31. december 2023

Selskabskapital
Overfort resultat
Henlagt til udbytte

Forslag til

Udbetalt arets resultat-
1/1 2023 udbytte fordeling  31/12 2023
125.000 0 0 125.000
-706.832 0 120.709 -586.123
0 0 0 0
-581.832 0 120.709 -461.123

12.

This document has esignatur Agreement-1D: cfef05Xuqrr251671271



Noter

2023 2022
kr. tkr.
Personaleomkostninger

Lon og vederlag 0 156
Pension 0 0
Sociale omkostninger mv. 1.406 2
1.406 158
Antal personer beskeftiget i gennemsnit : 0 1

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 0 0
0 0

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 -1
0 -1

13.
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Noter

2023

Langfristede geeldsforpligtelser

Heraf forfalder kr. O senere end 5 ér.

Eventualposter mv.

Selskabet har indgaet en huslejekontrakt. Kontrakt kan opsiges med 3 mdr. varsel og forpligtelse
efter balancedagen udger 3 tkr.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i JIB Invest ApS koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen oplyste forhold.

Kapitaltab og fortsat drift

Selskabet forventes at kunne reetablere selskabskapital via tilskud eller opstart af ny aktivitet.

Selskabet har gald som vaesentligt overstiger omsetningsaktiver, hvorfor der er vasentlig
usikkerhed forbundet med selskabets fortsatte drift. Selskabet er presset likviditetsmaessigt.
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  "iat": "1712040713",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "62478018-54c8-47cb-9a81-1c739d78be33",

  "name": "Mikael Gregers Douglas Iuel-Brockdorff",

  "nonce": "638476374888046629.ZjI4MzU3MzQtZjU0My00MzhlLTkxYTItN2RlODI5Y2M5ZmJhMGFhMTUxNzMtMzlhMS00MTRiLTkwN2EtYjE4NmJhMjU0ZmEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "15cae2ae-009a-4609-861b-ee72cd1fdb7a",

  "rat": "1712040689",

  "sid": "11c6c715-5e80-486f-8ee5-fc3fcab92cb7",

  "sub": "15cae2ae-009a-4609-861b-ee72cd1fdb7a",

  "transaction_id": "1372689c-6383-4746-a47e-8dee6af8c454",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDc2OWQ4ZGMtZGFkZS00YmRjLWEwMTAtNGMxZmFkY2IyYmRhfDAwMDAwMDAxfGJlM2NiMzRmLWRmZWEtNDQwZS04NjIzLTYwMzJkMWEyNDQ5ZXwyNTE2NzEyNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-04-02T06:51:55.9059125Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251671271",

  "agreementId_4c470bNSTJw251671271": "4c470bNSTJw251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dbb2e0sQkzm251671271": "dbb2e0sQkzm251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7edc8fTjwNQ251671271": "7edc8fTjwNQ251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cfef05Xuqrr251671271": "cfef05Xuqrr251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "7NRbwRR2b_9VoCTc50yULQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712643698",

  "birthdate": "1972-05-25",

  "exp": "1712647298",

  "iat": "1712643698",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6e066a3d-3558-444e-a2f8-dbed26298751",

  "name": "Mikael Gregers Douglas Iuel-Brockdorff",

  "nonce": "638482404576918002.YWRmZDBmYWUtN2EwNy00YTg3LWJiMDgtYWJkMmZjNjVhYmZiOGVjODBhNTgtNjU2NS00OGI3LWFhYWMtOGVjZjFjZDAxODJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "15cae2ae-009a-4609-861b-ee72cd1fdb7a",

  "rat": "1712643658",

  "sid": "744f8a09-7343-496e-a11c-88bdf5f5e5a6",

  "sub": "15cae2ae-009a-4609-861b-ee72cd1fdb7a",

  "transaction_id": "e2011a7c-f4d2-4484-8775-1490b78903fd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDc2OWQ4ZGMtZGFkZS00YmRjLWEwMTAtNGMxZmFkY2IyYmRhfDAwMDAwMDAzfGYyMTI3NzM4LTUxMjItNGZlMS1hYWY1LWI2NWJhZGUwYWM4OHwyNTE2NzEyNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-04-09T06:31:51.4750813Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251671271",

  "agreementId_40f92dhhKyX251671271": "40f92dhhKyX251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_cfef05Xuqrr251671271": "cfef05Xuqrr251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "5R50l-VtbxE2-YQTc_iGgQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712047192",

  "birthdate": "1972-03-09",

  "exp": "1712050792",

  "iat": "1712047192",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "035e5a4b-6288-4378-afbd-00f6258b3e6c",

  "name": "Thomas Viscovich",

  "nonce": "638476439670777349.ZmI2OTZkMzktMTgzNS00YzM5LTgwN2ItYmMzOWM4NTMxYTZmNWU3YjQxY2ItMjc1Ni00ODNjLWEzNGEtZDU4Mzg5MTdkNDRl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "32e99946-26f7-4195-b498-452a2dd6d2c7",

  "rat": "1712047168",

  "sid": "3a0a520d-03b6-45e4-9e72-7f31a8ad6cc5",

  "sub": "32e99946-26f7-4195-b498-452a2dd6d2c7",

  "transaction_id": "e7f22255-acab-4473-b9ea-f91ebd7f0b4e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDc2OWQ4ZGMtZGFkZS00YmRjLWEwMTAtNGMxZmFkY2IyYmRhfDAwMDAwMDAyfGMyYmYyYmZkLTZlNzctNGQzZi04MTFiLTAwZGUxMjZjZWY4OHwyNTE2NzEyNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-04-02T08:39:53.9853568Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251671271",

  "agreementId_dbb2e0sQkzm251671271": "dbb2e0sQkzm251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7edc8fTjwNQ251671271": "7edc8fTjwNQ251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cfef05Xuqrr251671271": "cfef05Xuqrr251671271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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