TIf.: 631271 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
odense@bdo.dk Feelledvej 1

P — www.bdo.dk DK-5000 Odense C
CVR-nr. 20 22 26 70

EJENDOMSSELSKABET TEMPELHOF & GROSSZIETHEN,
BERLIN APS
ARSRAPPORT

2014

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 31. marts 2015

Kenneth Johansson

CVR-NR. 28 15 07 25



|IBDO ’

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 2
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 3
Den uafhaengige revisors erklaerinNger.....ueeiiiiii ittt e it ieeeiiaaeeeaenaaas 4-5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS. . ..uetttiiiiitiiiiiii ittt ittt eeeaiaeeeeeeainaeeeeeanneneenn 7-8
=1 o] o1 T (=] - PSPPIt 9
512 U ol 10
6] = 11

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Tempelhof & Grossziethen, Berlin ApS
Rugardsvej 46 C, 2.
5000 Odense C

CVR-nr.: 28 1507 25

Stiftet: 4. november 2004

Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jarn Torp

Carsten March

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Faelledvej 1
5000 Odense C



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Ejendomsselskabet Tempelhof & Grossziethen, Berlin ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24. februar 2015

Direktion

Jorn Torp Carsten March
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Tempelhof & Grossziethen, Berlin ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tempelhof & Grossziethen, Berlin ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern” og ledelsesberetningens afsnit "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold", hvor
vi ggr opmaerksom pa, at selskabet som komplementar i K/S Tempelhof & Grossziethen, Berlin haefter
direkte og ubegraenset for alle kommanditselskabets forpligtelser. Ledelsen for komplementar-
selskabet redeger desuden for den usikkerhed, der kan vaere forbundet med at opna den forngdne
refinansiering af investerings-ejendommene i kommanditselskabet. Opnas den forngdne refinansiering
ikke, kan kommanditselskabets kreditorer rette kravet mod komplementarselskabet.
Kommanditselskabets ledelse vurderer imidlertid, at fornyede aftaler om refinansiering vil blive
indgaet og ledelsen for komplementarselskabet aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet
under forudsaetning om komplementarselskabets fortsatte drift. Vaerdiansaettelsen af tilgodehavendet
hos kommanditselskabet pa 156 tkr., der er indregnet under aktiver er betinget af, at
kommanditselskabet kan fortsaette driften.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 24. februar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at vaere komplementar i K/S Tempelhof & Grossziethen, Berlin og
varetage ledelsen af dette selskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret andringer i selskabets aktiviteter i regnskabsaret.

Som komplementar i K/S Tempelhof & Grossziethen, Berlin hafter selskabet direkte og ubegraenset for
alle kommanditselskabets forpligtelser. Kommanditselskabet star over for, at skulle refinansiere
belaning i fast ejendom for 16 mio. kr. inden udgangen af 2. kvartal 2015. Forhandlinger med
kreditinstitut om refinansiering af ejendommene er pabegyndt. Det er ledelsen af
kommanditselskabets vurdering, at anmodning om refinansiering vil blive im@dekommet saledes
kommanditselskabet kan fortsaette driften og afvikle sine forpligtelser i takt med de forfalder, saledes
der ikke ggres kautionsforpligtelser geeldende over for komplementarselskabet. Ledelsen for
komplementarselskabet aflaegger i konsekvens heraf arsregnskabet under forudsaetning om
komplementarselskabets fortsatte drift.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tempelhof & Grossziethen, Berlin ApS for 2014 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen er honorar for at vaere komplementar. Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. .. .ottt et eeeeneae
DRIFTSRESULTAT ...ttt et aeee
Andre finansielle indtagter......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeen,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e
Skat af arets resUltat. ...oeeeveeeeereeeirireieeeirereneeeaenene,

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieeii et et et et eie e eaieeaeenne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooeeeeiiiiiiii e

Note 2014
kr.

-4.261

-4.261

7.611

3.350

1 -846

2.504

2.504

2.504

2013
kr.

-4.896

-4.896

7.466

2.570

-649

1.921

1.921

1.921
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder......................
Tilgodehavender...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSZETNINGSAKTIVER.....cnriiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeneeenee,
AKTIVER . ...t et e r et e eeeeaea e,
PASSIVER

Selskabskapital ..oovveeieiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeeenaeeenns
Overfart overskud......c.ceeeeiiriiiiiiiiiiiiieiieeeiieneneeeaneens
EGENKAPITAL ...ttt cii it eit et enaeeneeaaenns 2
SelSKADSSKAL. .. u vt eeeeeeeit e eii e e e aaees

Fi\ala [5) s [ 2= <1 (e PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiinnii,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienieenneenneanaens
PASSIVER. ...ttt r i e e e e neeeeeaas
Eventualposter mv. 3

Usikkerhed ved going concern 4

2014
kr.

156.098
156.098

156.098

156.098

125.000
25.252

150.252
846
5.000
5.846
5.846

156.098

10

2013
kr.

153.397
153.397

153.397

153.397

125.000
22.748

147.748
649
5.000
5.649
5.649

153.397
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NOTER
2014 2013
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 846 649
846 649
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014.......covviiiiiiiiriiiineernennnnes 125.000 22.748 147.748
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccevevvenen. 2.504 2.504
Egenkapital 31. december 2014..............ceeveneennn.... 125.000 25.252 150.252

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Som komplementar i K/S Tempelhof & Grossziethen, Berlin hafter selskabet direkte og
ubegraenset for alle kommanditselskabets forpligtelser.

Usikkerhed ved going concern

Som komplementar i K/S Tempelhof & Grossziethen, Berlin haefter selskabet direkte og
ubegraenset for alle kommanditselskabets forpligtelser. Kommanditselskabet star over for, at
skulle refinansiere belaning i fast ejendom for 16 mio. kr. inden udgangen af 2. kvartal 2015.
Forhandlinger med kreditinstitut om refinansiering af ejendommene er pabegyndt. Det er
ledelsen af kommanditselskabets vurdering, at anmodning om refinansiering vil blive
imgdekommet saledes kommanditselskabet kan fortsaette driften og afvikle sine forpligtelser
i takt med de forfalder, saledes der ikke ggres kautionsforpligtelser gaeldende over for
komplementarselskabet. Ledelsen for komplementarselskabet aflaegger i konsekvens heraf
arsregnskabet under forudsaetning om komplementarselskabets fortsatte drift.
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