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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024 for Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Den 2. maj 2025

Direktion

Per Laugesen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Grgnland, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" i
arsregnskabet, der beskriver de usikkerheder, der er forbundet med vaerdiansaettelsen af
investeringsejendomme pa 425.342.512 kr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 2. maj 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.2022 2670

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i egendomme samt udlejning af eiendomme og
renggringsvirksomhed som fglge af fusionen med Arctic Cleaning Services ApS.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervaerende arsregnskab indregnet investeringsejendomme pa 425.342.512 kr. Ledelsen
har veerdiansat selskabets Investeringsejendomme pa baggrund af dels en afkastbaseret model og
dels pa baggrund af kvm. priser.

Der er i Grgnland ikke et register over solgte ejendomme, hvorfor det ikke er muligt at
sammenholde vaerdiansaettelserne med lignende, solgte ejendomme. Herudover er der i
Grgnland ingen informationer tilgeengelige omkring ejendomsmarkedets udvikling,
kvadratmeterpriser, afkastsatser mv. Ledelsen har dermed begraenset grundlag for at efterprgve
vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at veerdien af investeringsejendommene pa 425.342.512 kr. er
forsvarlig og udtryk for at investeringsejendommene svarer til dagsvaerdien pr. 31. december
2024, dog med en indbygget usikkerhed som fglge af de begransede informationer som er
tilgeengelige for det gronlandske ejendomsmarked.

Vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har deltaget i en fusion med Arctic Cleaning Services ApS pr. 1. januar 2024.
Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS er det fortsaettende selskab efter gennemfgrelsen af

fusionen.

Fusionen er behandlet efter overtagelsesmetoden. Der henvises til "Anvendt regnskabspraksis"
for en naermere beskrivelse.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS er aflagt i overensstemmelse med den
gronlandske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtzegter eller finansielle
ombkostninger.

Koncernekstern fusion

Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS er i regnskabsaret 2024 fusioneret med Arctic Cleaning
Services ApS, hvor Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS er det fortsaettende selskab pr. 1. januar
2024. Ved fusionen anvendes overtagelsesmetoden, med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund
af handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede
veaerdiansaettelsesmodeller.
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Regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Omsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget.

Ved salg af tjenesteydelser indregnes omsaetningen som udgangspunkt pa grundlag af en malbar
feerdigggrelsesgrad, dog anvendes linezer indregning for ydelser, der leveres over tid i et jeevnt
menster. Er feerdigggrelsesgraden ikke malbar eller er salgsveerdi eller samlede omkostninger til
feerdigggrelse usikre, indregnes omsaetning maksimalt med det belgb, som virksomheden mener
at have krav pa og forventes modtaget for leverede ydelser pa balancedagen.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder
indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
viderefakturering af Ign og materialer.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter indeholder udgifter til forsikring, husleje, administrationsomkostninger,
salgsomkostninger, tab pa debitorer m.v.

Personaleudgifter

Personaleudgifter indeholder udgifter til Iénninger, gager, feriepenge og sociale omkostninger.
Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder realiserede og urealiserede fortjenester og

tab ved salg af investeringsejendomme, fortjeneste og tab ved Igbende veerdiregulering af
finansielle forpligtelser samt fortjeneste og tab ved indfrielse af finansielle forpligtelser.
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Regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret

Selskabsskat og udskudt skat

| resultatopggrelsen udgiftsfgres den skat, som kan henfgres til arets regnskabsmaessige resultat
uanset tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars skatter.

Hensaettelsen til udskudt skat er saledes udtryk for, at der ved opggrelsen af den skattepligtige
indkomst er foretaget skattemaessige afskrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de
regnskabsmaessige, samt at der i arsrapporten er foretaget regnskabsmaessige reservationer, der
f@rst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Henseettelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter geeldende skattesats vil udlgses,
safremt virksomhedens aktiver realiseres til regnskabsmaessig veerdi og skattemaessige
henlaeggelser tilbagefgres.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives linezert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er
foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og
indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opgg@res som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindteegter
eller andre driftsomkostninger.
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien
indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjzlp af enten en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav eller alternativt ved hjzelp af en vurderet gns.
kvadratmeterpris.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det
er sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
ombkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar afskrives linezert over 3-5 ar.

Finansielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle

anlaegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Regnskabspraksis

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver (fortsat)

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgg@res som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede
provenu ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en
diskonteringsrente, som afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende
aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastszettes i overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfeelde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opg@res som salgspris med fradrag af
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsaettes under hensyntagen til
varebeholdningernes omseettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Regnskabspraksis

Veardipapirer

Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede aktier. Bgrsnoterede
vaerdipapirer males til bgrskurs.

Periodeafgransningsposter (passiver)

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende ar.

Geeld

Geeld optages til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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Resultatopgorelse

Omsaetning
Vareforbrug

Dakningsbidrag

Andre driftsindtaegter
Andre eksterne udgifter
Personaleudgifter

Af- og nedskrivninger

Resultat af primeer drift

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfart resultat

Disponeret

Note 2024 2023
63.253.911 40.418.610
-1.277.115 0
61.976.796 40.418.610

1.257.041 345.000
-12.458.858 -4.266.563

2 -11.006.978 5.785
3 -1.323.754 -136.991
38.444.247 36.365.841

4 7.530.500 -5.068.174
1.165.964 25.584.231
-14.700.851 -8.641.687
32.439.860 48.240.211

5 -8.138.583 -12.059.546

24.301.277 36.180.665

24.301.277 36.180.665

24.301.277 36.180.665
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Balance 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Deposita

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Varebeholdning

Tilgodehavender fra salg
Igangveerende arbejder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2024 2023
6 3.200.000 0
3.200.000 0
7 425.342.512 411.199.213
8 2.095.021 0
427.437.533 411.199.213
9 600.000 12.919.691
9 166.924 0
766.924 12.919.691
431.404.457 424.118.904
229.518 0
1.409.839 1.120.230
19.088 0
5.000 0
40.462 0
1.474.389 1.120.230
10 56.552.520 62.824.797
69.589 1.490.777
58.326.016 65.435.804
489.730.473 489.554.708
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Balance 31. december
Passiver

Selskabskapital
Overfort overskud

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelser

Prioritetsgeeld, langfristet del
Kreditinstitutter, langfristet del
Anden geeld, langfristet del

Langfristet geeld

Prioritetsgeeld, kortfristet del
Kreditinstitutter, kortfristet del

Anden geeld, kortfristet del

Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Note 2024 2023
285.818 277.975
224.004.544 199.481.212
224.290.362 199.759.187
11 71.295.175 69.111.791
71.295.175 69.111.791
12 17.272.998 19.053.897
13 9.022.416 11.413.550
14 66.316.178 82.633.648
92.611.592 113.101.095
12 714.077 1.792.341
13 500.000 0
14 0 0
86.083.878 95.953.419
2.316.291 97.023
5.620.176 5.073.471
70.206 68.615
6.228.716 4 597.766
101.533.344 107.582.635
194.144.936 220.683.730
489.730.473 489.554.708
15
16
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Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 31. december 2023 277.975 199.481.212 199.759.187
Tilgang ved fusion 7.843 222.055 229.898
Overfgrt viaresultatdisponering 0 24.301.277 24.301.277
Egenkapital 31. december 2024 285.818 224.004.544 224.290.362

Anpartskapitalen sammensattes af 285.818 anparter akr. 1 hver. | forbindelse med fusion pr.

1. januar 2024 er der udstedt 7.843 anparter a kr. 1.

14

Penneo dokumentnagle: O1UY5-N3SOO-GYWZY-678T2-PYSGP-NBN1Z



Noter til arsrapporten

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naerveerende arsregnskab indregnet investeringsejendomme pé 425.342.512 kr.
Ledelsen har veerdiansat selskabets Investeringsejendomme pa baggrund af dels en
afkastbaseret model og dels pa baggrund af m2 priser.

Der er i Grgnland ikke et register over solgte ejendomme, hvorfor det ikke er muligt at
sammenholde veerdiansaettelserne med lignende, solgte ejendomme. Herudover er der i
Gronland ingen informationer tilgeengelige omkring ejendomsmarkedets udvikling,
kvadratmeterpriser, afkastsatser mv. Ledelsen har dermed begraenset grundlag for at
efterprove veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at veerdien af investeringsejendommene pd 425.342.512 kr.
er forsvarlig og udtryk for at investeringsejendommene svarer til dagsveerdien pr. 31.
december 2024, dog med en indbygget usikkerhed som fglge af de begreensede
informationer som er tilgeengelige for det gronlandske ejendomsmarked.

Personaleudgifter 2024 2023
Lenninger og gager 10.715.963 0
Andre omkostninger til social sikring 112.857 0
Andre personaleomkostninger 178.158 -5.785
11.006.978 -5.785
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 31 1

Af- og nedskrivninger

Goodwill 800.000 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 523.754 136.991
1.323.754 136.991
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Noter til arsrapporten

Veerdiregulering investeringsejendomme

Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme
Veerdiregulering investeringsejendomme (erhverv)
Veerdiregulering investeringsejendomme (bolig)
Veerdiregulering investeringsejendomme (byggegrund)

Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Skat vedrgrende tidligere ar

Betalt skat i regnskabsaret

Immaterielle anleegsaktiver

Anskaffelsessummer 1. januar
Tilgang ved fusion

Tilgang

Afgang

Anskaffelsessummer 31. december

Afskrivninger 1. januar
Afskrivninger pa udgaede aktiver
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Bogfort veerdi 31. december

2024 2023

1.130.500 521.250
6.400.000 -6.700.345
0 1.110.921
0 0
7.530.500 -5.068.174
5.938.625 5.480.250
2.194.958 6.579.795
5.000 -499
8.138.583 12.059.546
5.480.250 6.448.062

Goodwill
0
4.000.000
0
0
4.000.000
0
0
-800.000
-800.000

3.200.000

16

Penneo dokumentnagle: O1UY5-N3SOO-GYWZY-678T2-PYSGP-NBN1Z



Noter til arsrapporten

7 Investeringsejendomme

Anskaffelsessummer 1. januar
Tilgang ved fusion

Tilgang

Afgang

Anskaffelsessummer 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Veerdiregulering pa udgaede aktiver
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Bogfort veerdi 31. december

Investerings-

ejendomme

400.562.512
7.555.000
10.688.299
-10.222.844

408.582.967

10.636.701
-277.156
6.400.000

16.759.545

425.342.512

Centrale forudsaetninger for indregning til dagsveerdi for investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme omfatter henholdsvis 28 beboelsesejendomme og 24

erhvervsejendomme samt 2 byggegrunde. Stort set alle selskabets

investeringsejendomme er beliggende i Nuuk og er fuldt udlejet pr. statusdagen.

Erhvervsejendomme udger i alt 21.519 m2.
Beboelsesejendomme udger i alt 3.341 m2.
Byggegrunde udger i alt 2.000 m2.
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Noter til arsrapporten

Investeringsejendomme (fortsat)
Erhvervsejendomme

Erhvervsejendomme opgores til dagsvaerdi og vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af dels
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Den arlige normaliserede leje pr. m2 er fastsat i intervallet 1.000 kr. —4.000 kr. og de
arlige driftsomkostninger er fastsat til 220 kr. pr. m2. Det gennemsnitlige
markedsbaserede normaliserede driftsafkast (bruttohusleje minus driftsomkostninger)
for det kommende ar er fastsat til 1.274 kr. pr. m2.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,3%, hvor det laveste
afkastkrav udger 7,0% og det hgjeste udger 10,0 %.

Ovenstéende forudseetninger er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

I henhold til ovenstaende forudseetningerne, udger den gennemsnitlig bogfarte m2 pris
15.356 kr.

Byggegrunde

Selskabet rader over 2 byggegrunde i Nuuk, som ledelsen har vurderet, at der er
mulighed for at opfgre i alt 800 m2 bebyggelse pa. De 2 byggegrunde er vurderet pa
baggrund af en salgspris pr. m2 og denne er fastsat til 1.000 kr., hvilket vurderes at svarer
til dagsveerdien.
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Noter til arsrapporten

Investeringsejendomme (fortsat)

Beboelsesejendomme

Beboelsesejendomme opgeres til dagsveerdi pa baggrund af en gns. salgspris pr. kvm., da
der i Grgnland er et begraenset fungerende marked for investering i
beboelsesejendomme derved et lavt sammenligningsgrundlag i forhold til at fastsaette
vaerdien med udgangspunkt i en afkastbaseret model.

Ledelsen har fastsat kvm. prisen ud fra 3 kategorier af beboelsesejendomme:

1. Beboelse centrum som er ejendomme i god stand og med en god beliggenhed centralt
i Nuuk. M2 prisen har ledelsen fastsat til 33.000 kr.

2. Beboelse primeer som er ejendomme i med en god beliggenhed og god stand. M2
prisen har ledelsen fastsat til 24.000 kr.

3. Beboelses sekundaer som er ejendomme i mindre god stand og med mindre god
beliggenhed. M2 prisen har ledelsen fastsat til 19.000 kr.

Beboelse centrum bestar af i alt 233 m2 og dagsveerdien er fastsat til 7.700.000 kr.
Beboelse primaer bestar af i alt 2.102 m2 og dagsvaerdien er fastsat til 50.500.000 kr.
Beboelse sekundeer bestar af i alt 846 m2 og dagsveerdien er fastsat til 16.100.000 kr.

De fastsatte kvm. priser har ledelsen vurderet p& baggrund af realiserede salg af lignende
beboelsesejendomme.

Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsveerdi for selskabets investeringsejendomme
er udtryk for dagsveerdien pr. statusdagen.

Byggeprojekt
Byggeprojekt bestar af ét igangveerende byggeprojekt. Byggeprojektet er indregnet til

kostpris, da dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt. Der er indregnet en vaerdi pa
14.987.512 kr. pr. 31. december 2024.
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Noter til arsrapporten

7 Investeringsejendomme (fortsat)

Andring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianseettelse af
ejendommene, vil have nedenstaende indflydelse pa veerdianseettelsen af

Erhverv

/Endring af afkastkravet p& + 0,5% -16.755.010
/Endring af afkastkravet pa - 0,5% 18.738.598
Beboelsesejendomme

Andring af m2 priserne med + 1.000 kr. pr. m2 3.181.256
Andring af m2 priserne med - 1.000 kr. pr. m2 -3.180.744
Byggegrund

Andring af m2 priserne med + 100 kr. pr. m2 200.000
Andring af m2 priserne med - 100 kr. pr. m2 -200.000

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en
arreekke, méa det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlagbe
anderledes i savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med malingen
af ejendommenes dagsvaerdi.
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Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessummer 1. januar
Tilgang ved fusion

Tilgang

Afgang

Anskaffelsessummer 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa udgaede aktiver

Afskrivninger 31. december

Bogfort veerdi 31. december

Finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessummer 1. januar
Tilgang ved fusion

Tilgang

Afgang

Anskaffelsessummer 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets af- og nedskrivninger

Afskrivninger 31. december

Bogfort veerdi 31. december

Andre anlaeg,
driftsmateriel

oginventar

410.975
2.468.775
150.000
0

3.029.750

-410.975
-523.754
0

-934.729

2.095.021

Andre
tilgodehavender Deposita

12.919.691 0
0 190.924

0 0
-12.319.691 -24.000
600.000 166.924

0 0

0 0

0 0

600.000 166.924
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Noter til arsrapporten

10 Veerdipapirer

11

12

Under omseetningsaktiver indgar veerdipapirer malt til dagsveerdi med folgende belgb

Dagsveerdi pr. 31. december 2024
Arets urealiserede vaerdiregulering i resultatopgerelsen

Hensaettelse til udskudt skat

Hensattelse primo
Tilgang ved fusion
Udskudt skat af aretsresultat

Prioritetsgeeld

Afdrag der forfalder efter 1-5 ar
Afdrag der forfalder efter 5 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar

Danske
borsnoterede
aktier
56.552.520
-6.792.624
2024 2023
69.111.791 45.268.532
-11.574 17.263.464
2.194.958 6.579.795
71.295.175 69.111.791
2024 2023
2.933.358 2.892.193
14.339.640 16.161.704
17.272.998 19.053.897
714.077 1.792.341
17.987.075 20.846.238
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Noter til arsrapporten

13

14

Kreditinstitutter

Afdrag der forfalder efter 1-5 ar
Afdrag der forfalder efter 5 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar

Anden geeld (langfristet)

Anden geeld
Heraf forfalder indenfor 1 ar

Andel af geeld der forfalder efter 5 ar

2024 2023
6.022.416 11.413.550
3.000.000 0
9.022.416 11.413.550

500.000 0
9.522.416 11.413.550
66.316.178 82.633.648
0 0
66.316.178 82.633.648
66.316.178 82.633.648

Anden geeld bestar af geeld til selskaber ejet af samme ejer som Ejendomsselskabet af 1.
juni 2003 ApSs hovedanpartshaver. Geelden bestar af mellemregning som forst afdrages

i takt med at der er likviditet til det i Elendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS.
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Noter til arsrapporten

15 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| likvide midler indgér deponeringskonti med indestdende p& 65.412 kr. pr. 31. december
2024. Deponeringskonti star til sikkerhed for lejemal og renggringskontrakter.

Veerdipapirer og likvide midler er stillet til sikkerhed for Holdingselskabet LAPL ApS's geeld
til pengeinstitut. Den bogfgrte veerdi af de pantsatte aktiver udger 56.556.697 kr. pr. 31.
december 2024.

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitut p& 17.987.075 kr. er der tinglyst
ejerpantebrev pa 26.238.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte vaerdi af de
pantsatte aktiver udger 43.800.000 kr. pr. 31. december 2024.

Til sikkerhed for selskabets geeld til kreditinstitutter p4 9.522.416 kr. er tinglyst
ejerpantebreve pa 9.717.950 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veaerdi af de
pantsatte aktiver udger 47.800.000 kr. pr. 31. december 2024.

Til sikkerhed for selskabets bankgaeld pa 86.083.878 kr. er der tinglyst ejerpantebrev pa
94.500.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger
220.100.000 kr. pr. 31. december 2024. Der er herudover givet transport i lejekontrakt
med en samlet huslejebetaling i uopsigelighedsperioden pa 0 kr.

Til sikkerhed for selskabets geeld til ejerforeninger pa 0 kr. er der tinglyst ejerpantebrev
pa 973.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udgaer
76.700.000 kr. pr. 31. december 2024.

Pa vegne af selskabet har GragnlandsBANKEN A/S afgivet bankgarantier pai alt 4.804.983

kr. overfor realkreditinstitut med et tilgodehavende hos selskabet pa 17.987.075 kr. pr.
31. december 2024.
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16 Eventualforpligtelser

Selskabet er fusioneret med Investeringsselskabet af 1/1 2023 ApSsom har deltaget i en
spaltning med regnskabsmeaessig virkning pr. 01.01.2023 som indskydende selskab.
Selskabet heefter solidarisk med det indskydende selskab for de forpligtelser, der bestod
pa tidspunktet for spaltningsplanens offentliggarelse.

Selskabet er fusioneret med Arctic Cleaning Services ApSmed regnskabsmeessig virkning
pr.01.01.2024 som modtagende. Selskabet haefter solidarisk med det indskydende
selskab for de forpligtelser, der bestod péa tidspunktet for fusionens offentliggarelse.
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