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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for K/S Fakta
Lejre.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 23. februar 2026

Bestyrelse

Seren Stensdal
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i K/S Fakta Lejre

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Fakta Lejre for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 23. februar 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Allan Breiling

statsautoriseret revisor
mne35809

K/S Fakta Lejre - Arsrapport for 2025 2



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Fakta Lejre
Vallensbakvej 47
2605 Brendby
CVR-nr.: 28 98 08 25
Stiftet: 26. august 2005
Hjemsted: Brendby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Seren Stensdal
Komplementar Stensdal Komplementar ApS
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidlligere ar bestaet af at eje og udleje butiksejendom, samt al
hermed forbunden virksomhed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 968 t.kr. mod 982 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 1.148
t.kr. mod 962 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Fakta Lejre er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning andre driftsindteger, ejendomsomkostninger samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatningen bestar af indtegter ved udlejning af ejendom som regnes i resultatopgerelsen i den
periode, de vedrerer. Lejeindtegter méles til dagsvaerdi og opgeres eksl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fallesomkostninger samt andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for
det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommens dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabs-
ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 968.235 982.293
Verdiregulering af investeringsejendomme 260.000 60.000
Driftsresultat 1.228.235 1.042.293
Andre finansielle indtegter 1 84
Ovrige finansielle omkostninger -79.968 -80.354
Arets resultat 1.148.268 962.023
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséaret 0 2.000.000
Overfores til overfort resultat 1.148.268 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.037.977
Disponeret i alt 1.148.268 962.023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlegsaktiver
2 Investeringsejendomme 16.670.000 16.410.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.670.000 16.410.000
Anlzegsaktiver i alt 16.670.000 16.410.000
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.366.000
Andre tilgodehavender 4 0
Periodeafgransningsposter 5.040 4.937
Tilgodehavender i alt 5.044 1.370.937
Likvide beholdninger 180.266 11.841
Omszetningsaktiver i alt 185.310 1.382.778
Aktiver i alt 16.855.310 17.792.778
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000
Overfort resultat 6.882.152 5.733.884
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 2.000.000
Egenkapital i alt 10.882.152 11.733.884
Gezeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.065.799 5.420.381
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.065.799 5.420.381
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 354.582 352.404
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.081 0
Geld til tilknyttede virksomheder 333.300 0
Anden geeld 204.396 286.109
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 907.359 638.513
Gzldsforpligtelser i alt 5.973.158 6.058.894
Passiver i alt 16.855.310 17.792.778
1 Medarbejderforhold
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foresliet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 4.000.000 6.771.861 0 10.771.861
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -1.037.977 2.000.000 962.023
Egenkapital 1. januar 2025 4.000.000 5.733.884 2.000.000 11.733.884
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 1.148.268 -2.000.000 -851.732
4.000.000 6.882.152 0 10.882.152
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Noter

2025 2024
kr kr
1.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 10.807.291 10.807.291
Kostpris 31. december 2025 10.807.291 10.807.291
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025 5.662.709 5.542.709
Arets regulering til dagsveerdi 200.000 60.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 5.862.709 5.602.709
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2025 16.670.000 16.410.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til  fastsettelse af dagsverdien for
investeringsejendommen.

Fastsattelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet nettoleje og en afkastprocent pad 6 %.
Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

For ikke-udlejede arealer er der anvendt en skennet genudlejningsverdi med med fradrag af 25 %.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og

Vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke varet anvendt ekstern valuar ved fastsattelse af dagsverdien pa
nvesteringsejendommen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendre i forhold til sidste ar.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2025
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (%) 6%
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 1.480
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed (%) 0%
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Noter

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 5.420.381 354.582 5.065.799 3.625.420
5.420.381 354.582 5.065.799 3.625.420

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.420 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 16.670 t.kr.
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