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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Charlotte Lynggaard & Sandra Nielsen P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 8. april 2026

Direktion:

Charlotte Lynggaard

Bestyrelse:

Henrik Svensson Sandra Lykke Nielsen Charlotte Lynggaard
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ejerne af Charlotte Lynggaard & Sandra Nielsen P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Charlotte Lynggaard & Sandra Nielsen P/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 8. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Henrik Paulsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36188
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed som franchisetager i kaeden af
ejendomsmaegler-virksomheder kaldet Home-kaden.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 37.298.742 32.891
Personaleomkostninger 1 -32.542.622 -28.239
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -116.980 -117
Andre driftsomkostninger 2 -1.671.784 -1.217
Driftsresultat 2.967.356 3.318
Andre finansielle indtaegter 402.729 172
@vrige finansielle omkostninger 3 -58.293 -16
Arets resultat 3.311.792 3.474
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000
Overfort resultat 1.311.792 1.474
lalt 3.311.792 3.474
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 107.232 224
Materielle anlaegsaktiver 4 107.232 224
Lejedepositum og andre tilgodehavender 4.520 4
Finansielle anlaegsaktiver 5 4.520 4
Anlaegsaktiver 111.752 228
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.879.754 3.103
Andre tilgodehavender 909.526 1.324
Periodeafgraensningsposter 154.564 203
Tilgodehavender 2.943.844 4.630
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6 3.756.884
Veerdipapirer og kapitalandele 3.756.884
Likvide beholdninger 14.458.279 13.774
Omsaetningsaktiver 21.159.007 18.404
Aktiver 21.270.759 18.632
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024

Note kr. tkr.
Selskabskapital 400.000 400
Overfort resultat 4.295.831 2.984
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000
Egenkapital 6.695.831 5.384
Modtagne forudbetalinger fra kunder 194.391 187
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 521.009 654
Geeld til tilknyttede virksomheder 502.101 601
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.634.168 1.741
Anden geeld 9.723.259 10.065
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.574.928 13.248
Geeldsforpligtelser 14.574.928 13.248
Passiver 21.270.759 18.632
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2025

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte

Egenkapital 31. december 2025

Foreslaet
Kommanditist- Overfort udbytte for
indbetalinger resultat regnskabsaret

400.000 2.984.039 2.000.000

1.311.792  2.000.000

-2.000.000

400.000 4.295.831 2.000.000

lalt

5.384.039

3.311.792

-2.000.000

6.695.831
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Noter

2025 2024
kr. tkr.

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 37 33
Lon og gager 30.974.635 26.862
Pensioner 742.551 622
Andre omkostninger til social sikring 282.510 233
Andre personaleomkostninger 542.926 522
32.542.622 28.239

2 | Seerlige poster
| forbindelse med et generationsskifte i regnskabsaret 2023 har der vaeret nogle tilhgrende omkostninger.

| regnskabsaret 2024 har der vaeret indregnet indtraedelsesafgift pa 1.330 t.kr. til franchisegiver.
1 2025 udger indtraedelsesafgiften 1.589 t.kr.

Ovenstaende er indregnet under andre driftsomkostninger.

3 | @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 17.712 16
Finansielle omkostninger i gvrigt 40.581 0
58.293 16

4 | Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,

driftsmateriel og

kr. inventar
Kostpris 1. januar 2025 613.455
Kostpris 31. december 2025 613.455
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 389.243
Arets afskrivninger 116.980
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 506.223
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 107.232
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Noter

5 | Finansielle anlagsaktiver
Lejedepositum og

andre
kr. tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2025 4.520
Kostpris 31. december 2025 4.520
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 4.520

6 | Andre veerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsveaerdi med folgende belgb:

Investerings-

kr. foreninger
Dagsveerdi 31. december 2025 3.490.903
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen 274.651
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Charlotte Lynggaard & Sandra Nielsen P/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved formidling af ejendomshandel indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kunden har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms,
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat

af selskabet i selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter lejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer der males til
dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede veerdipapirer males til berskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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