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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

Ejendomsselskabet Ulfborg ApS
Holmegade 11

6990 Ulfborg

e-mailadresse: stabytomrermester@outlook.dk
CVR-nr: 42295825

Regnskabsér: 12/04/2021 - 31/12/2021
Nordea

6990 Ulfborg

REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
Vestergade 23

7323 Give

DK Danmark

CVR-nr: 35143114

P-enhed: 1018350994
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 12. april - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet Ulfborg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabsets aktiviteter for regnskabséret 12. april - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ulfborg , den 04/08/2022

Direktion

Jakob Leif Andersen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ulfborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulfborg ApS for regnskabsaret 12. april til 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prasentere drsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som den daglige ledelse har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Give, 04/08/2022

REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
CVR: 35143114

Erling Jensen Lund, mne727

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter ejendomsinvestering, handel og finansiering.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter
forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
Selskabet har 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage nettoomsatning og andre eksterne
omkostninger i en regnskabspost, benavnt "Bruttofortjeneste".

Nettoomsaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet til erhvervelse af retten til indtaegten, safremt indtaegten kan
males pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af danske regler om tvungen sambeskatning af danske virksomheder. Selskabet skal som folge heraf
sambeskattes med datterselskabet Hjortestuen ApS.

Ejendomsselskabet Ulfborg ApS er administrationsselskab for sambeskatningen, og afregner som folge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber med skattemassigt underskud
sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der

kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevaegelser direkte 1
egenkapitalen.

Balance
Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
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Resultatopgorelse
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat.

Balance
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter
modervirksomhedens regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig vardi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi, 1 det omfang det vurderes som
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under
hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede
virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserver for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode, 1 det omfang den regnskabsmaessige verdi overstiger anskaffelsesverdien.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivest restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaftelsestidspunktet og revurderes arligt.

Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Kostprisen omfatter ankaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Restverdi

Grunde og bygninger 50 ér 0-20%

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i1 resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af forventede tab, hvor det vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende er verdiforringet.

Nedskrivning til tab foretages pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitut, der méles pd balancedagen til dagsvardi.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
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Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabernes haftelse over for skattemyndighederne for egne selskabsskatter i
takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen under mellemvearende med tilknyttede
virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende
ikke skattemessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finanselle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og anden geld, males til amortisret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 12. apr. 2021 - 31. dec. 2021

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

2021
kr.

-3.532
0
-3.532
-8.176
-11.708
1.349
-10.359

-10.359
-10.359
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
706.730

706.730

40.000
1.349

41.349

748.079
30.963
30.963
15.838
46.801

794.880
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021
kr.
40.000
-10.359

29.641
225.227
225.227

35.805
13.627
490.580

540.012

765.239

794.880

Side 12 af 13



Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden, Hjortestuen ApS.

Som administrationsselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med navnte dattervirksomhed for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT, udger kr. 0 pr. 31. december
2021.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskat pa udbytte, renter
og royalties vil kunne medfore, at selskabets heftelse udger et storre eller mindre beleb.

2. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld pa pantebrev, kr. 261.032, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 er kr. 706.730.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021

Gennemsnitligt antal ansatte 0
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