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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Sundhedshus @stervraa ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
@stervra, den 25. oktober 2021

Direktion:

Thorkild Gjelstrup Karlsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Sundhedshus @stervraa ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sundhedshus @stervraa ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 25. oktober 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16551
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ..o

Note

2020/21
kr.

593.255

-146.000

447.255

-216.758

230.497

-93.261

137.236

137.236

137.236

2019/20
kr.

642.103

-158.714

483.389

-225.057

258.332

-89.544

168.788

168.788

168.788
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 7.025.642
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 7.025.642
N S11e 1 oF: To) [ (=] AR PP 1.000
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4 1.000
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 7.026.642
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 874
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 874
7 [ (=) PP PPN 423.335
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes 424.209
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e nee e 7.450.851
PASSIVER
ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees 125.000
Overfart OVerskud........coveveeeiiieiiieiiiiiiiiireieeeiereereneennes 1.020.667
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 1.145.667
Prioritetsgaeld..ccceiiiiiiiiii i e 2.988.319
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiininn... 5 2.988.319
Geeld til realkreditinstitutter........ocoiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 214.170
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 78.156
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnenanns 2.700.778
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e 93.261
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 230.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 3.316.865
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 6.305.184
PASSIVER. ....ctitiitiiiii et e e e e e e nee e reeneenaaeas 7.450.851
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2020
kr.

7.171.642
7.171.642

1.000
1.000

7.172.642

0
0

369.385

369.385

7.542.027

125.000
883.431

1.008.431

3.200.488
3.200.488

209.608
15.365
2.803.617
89.544
214.974
3.333.108

6.533.596

7.542.027
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. juli 2020.....c.coueniiniiiiiii i 125.000 883.431
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 137.236

Egenkapital 30. juni 2021.........cccvviiiiiniiiiiiiiiiiiii 125.000 1.020.667

| alt

1.008.431

137.236

1.145.667
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NOTER
2020/21
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 107.161
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 109.597
216.758
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 93.261
93.261
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIiS 1. JULI 2020 ... ciinitiiiittiiii ettt e i e e eeeieeeeanterenaeeeanaesannes
Kostpris 30. jUNi 2021 ... .iiiiiiiiiiiiiiiiteeeneeeeeneereannerennnerenasesonnssnnnes
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020......c.uiiiiiiiiiieiiiiireiieereneerenaeeeenneeannes
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiie ettt eaee
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiereiereneeaenaeeaanes
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeas
Finansielle anlaegsaktiver
KOSEPris 1. JULi 2020 ...ciinueiiiineieiteeeieerenneeeenaeeeaneeresnnesesnsesennsesonnssnnnes
Kostpris 30. jUni 2021 ...ttt rat et e e eaaes
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........cceiiiiiiiiiiiiiieiiienieeneeaneeaneens
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2021 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld......cccevveviiiieiniiiiiniinnnnnnn.. 3.202.489 214.170 2.115.500

3.202.489 214.170 2.115.500

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

2019/20
kr.

111.085

113.972

225.057

89.544

89.544

Grunde og
bygninger

8.282.559
8.282.559

1.110.917
146.000
1.256.917

7.025.642

Veerdipapirer

30/6 2020
gaeldi alt

3.410.096

3.410.096

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sam-
beskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kilde-

skatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TK Holding,

@stervraa ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Selskabet har til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut afgivet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve i grunde og bygninger til sikkerhed for mellem-
vaerende med pengeinstitut.

Pr. 30. juni 2021 udger omfanget af pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4.233 tkr., og den
regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver, og de aktiver der er stillet sikkerhed i, udgar
7.026 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sundhedshus @stervraa ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til forbrugsafgifter indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:
Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= ST PP 25 ar 60%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter vaerdipapirer, der ikke forventes afhandet. Disse vaerdipapirer
males til kostpris pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



