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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2014 - 30.06.2015 for
Torshejveenget 190 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30.06.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2014 -
30.06.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 30.11.2015

Direktion

Ernst Redgaard
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Torshejvenget 190 ApS

Pitegning pi arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Torshgjvanget 190 ApS for regnskabsaret 01.07.2014 - 30.06.2015, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette

kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 01.07.2014 - 30.06.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til érsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Aarhus, den 30.11.2015

sionspartnerselskab

Michael Bach
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet har i aret indskudt alle aktiver og alle geldsposter, bortset fra den konvertible gald, i et nystiftet
selskab, Kolt Ejendomme A/S. Som vederlag herfra er modtaget aktier i Kolt Ejendomme A/S.

Selskabets aktivitet er som folge heraf andret til at eje kapitalandele i andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 1.391 t.kr. mod et overskud sidste ar pd 6.760 t.kr.

Forventet udvikling
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Selskabets ledelse har oplyst, at de samlede projekter i Kolt Ejen-

domme A/S forventes at kunne retablere anpartskapitalen over en kortere &rrakke.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver,
andre driftsindtagter, og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning vedrorer salg af ejendomme og lejeindtagter ved udlejning af ejendomme. Nettoomsaetning
indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsatning ind-

regnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvardien af det fastsatte
vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgget til drift af virksomhedens ej endomsportefalje i

regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivnin-
ger, opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter op- og nedskrivninger af varer under fremstilling/igangvarende arbejder
for egen regning.

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-

tede virksomheder, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henferes til arets resultat og dirckte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden og dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld forde-
ling med refusion vedrerende skattemessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pé 1an til finansiering af fremstilling af materielle anlegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezre afskrivninger, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 75 &r

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode (equity-metoden).
Dette indebzerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre vaerdi med tilleg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre verdi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grundareal og opferelse af huse for egen regning. Varebeholdning méles til kost-
pris eller nettorealisationsvardi, hvor denne er lavere. [ kostprisen indgér grundkeb inkl. handelsomkostninger,
byggemodning, entreprisesummer, rente i byggeperioden og evrige omkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres pa grundlag af uathengige vurderinger af dagsvaerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige veerdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vzrdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for linoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og den no-

minelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over 14neperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for 2014/15

2014/15 2013/14
Note kr. kr.,
Bruttotab (75.000) 3.854.669
Af- og nedskrivninger 0 (411.908)
Andre driftsomkostninger 0 3.982.064
Driftsresultat (75.000) 7.424.825
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.206.314 0
Andre finansielle indtagter 2 0 77.652
Andre finansielle omkostninger 3 (1.000.356) (2.265.147)
Resultat af ordingere aktiviteter fer skat 130.958 5.237.330
Skat af ordinzert resultat 4 (1.522.400) 1.522.400
Arets resultat (1.391.442) 6.759.730
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1.206.314 0
Overfort resultat (2.597.756) 6.759.730

(1.391.442) 6.759.730
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Balance pr. 30.06.2015
2014/15 2013/14
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 0 71.306.438
Materielle anlaegsaktiver 5 0 71.306.438
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 16.145.830 50.000
Finansielle anleegsaktiver 6 16.145.830 50.000
Anlzegsaktiver 16.145.830 71.356.438
Varer under fremstilling 0 16.185.000
Varebeholdninger 0 16.185.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.773.554
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 22.464
Udskudt skat 0 1.522.400
Andre tilgodehavender 0 9.560
Tilgodehavender 0 3.327.978
Likvide beholdninger 0 2.818
Omsztningsaktiver 0 19.515.796
Aktiver 16.145.830 90.872.234
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Balance pr. 30.06.2015
2014/15 2013/14

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 2.879.334 0
Overfort overskud eller underskud (7.931.042) (8.026.848)
Egenkapital (4.926.708) (7.901.848)
Geld til realkreditinstitutter 0 38.848.560
Bankgeld 0 37.380.820
Konvertible og udbyttegivende galdsbreve 0 20.000.000
Anden gld 19.827.085 1.539.247
Langfristede gzldsforpligtelser 19.827.085 97.768.627
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 0 596.000
Bankgzld 282 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.232.671 6.196
Anden geld 12.500 403.259
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.245.453 1.005.455
Geeldsforpligtelser 21.072.538 98.774.082
Passiver 16.145.830 90.872.234
Going concern 1
Eventualforpligtelser 7

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2014/15
Reserve for
nettoop-
skrivning Overfort
Reserve for efter indre overskud
Virksom- opskrivnin- veerdis me- eller under-
hedskapital ger tode skud I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 0 0 (8.026.848) (7.901.848)
Verdireguleringer 0 2.693.562 0 0 2.693.562
(vrige egenkapitalposteringer 0 (2.693.562) 1.673.020 2.693.562 1.673.020
Arets resultat 0 0 1.206.314 (2.597.756) (1.391.442)
Egenkapital ultimo 125.000 0 2.879.334 (7.931.042)  (4.926.708)
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Noter

1. Going concern
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Selskabets ledelse har oplyst, at de samlede projekter i Kolt Ejen-
domme A/S forventes at kunne retablere anpartskapitalen over en kortere arraekke.

2014/15 2013/14
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 61.124
Renteindtegter i ovrigt 0 66
Valutakursreguleringer 0 16.462
0 77.652
2014/15 2013/14
kr. kr.

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 356 0
Renteomkostninger i gvrigt 0 1.228.232
Ovrige finansielle omkostninger 1.000.000 1.036.915
1.000.356 2.265.147
2014/15 2013/14
kr. Kkr.

4. Skat af ordinsert resultat
Zndring af udskudt skat 1.522.400 (1.522.400)

1.522.400 (1.522.400)
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Noter
Grunde og
bygninger
kr.
5. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 73.084.425
Afgange (73.084.425)
Kostpris ultimo 0
Arets opskrivninger 2.693.562
Tilbageforsel ved afgange (2.693.562)
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivninger primo (1.777.987)
Tilbageforsel ved afgange 1.777.987
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 0
Kapitalande-
le i tilknytte-
de virksom-
heder
kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 50.000
Tilgange 13.216.496
Kostpris ultimo 13.266.496
Egenkapitalreguleringer 1.673.020
Andel af rets resultat 1.206.314
Opskrivninger ultimo 2.879.334
Regnskabsmassig veerdi ultimo 16.145.830
Ejer-
andel
Y%
Dattervirksomheder:
Kolt Ejendomme A/S 100,00

7. Eventualforpligtelser
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Noter
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med ROME Holding af 15 maj 2005 ApS som administrationssel-
skab. Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de

sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet er felles momsregistreret med Kolt Ejendomme ApS, og hafter derfor solidarisk for betaling af
moms jevnfor momslovens bestemmelser.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Aktierne i Kolt Ejendomme A/S er stillet til sikkerhed overfor Vestjysk Bank mellemverende med Kolt Ejen-
domme A/S. Aktierne udger en veerdi af 16.146 t.kr. pr. 30.06.2015.

Torshejvenget 190 ApS kautionerer desuden for Kolt Ejendomme A/S bankgzld hos Vestjysk Bank. Bank-
gelden i Kolt Ejendomme A/S udger pr. 30.06.2015 37.487 t.kr.



