
Banegårdspladsen Ballerup ApS
Marievej 2, 1. th., 2900 Hellerup

 CVR-nr. 40 17 99 25

Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 18. juni 2025.

Jesper Favre-Bulle Malling Petersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

Banegårdspladsen Ballerup ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 18. juni 2025

Direktion

Christopher Leo Rossel Jesper Favre-Bulle Malling
Petersen

Thomas Favre-Bulle Malling

    1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

13
de

5W
M

R
R

x2
52

63
47

85
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 0
13

de
5W

M
R

R
x2

52
63

47
85



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Banegårdspladsen Ballerup ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Banegårdspladsen Ballerup ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse

og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer

for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-

som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 18. juni 2025

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet Banegårdspladsen Ballerup ApS

Marievej 2, 1. th.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 40 17 99 25

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Christopher Leo Rossel

Jesper Favre-Bulle Malling Petersen

Thomas Favre-Bulle Malling

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Østbanegade 123

2100 København Ø

Modervirksomhed Atellus Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af, at eje, udvikle og sælge fast ejendom, samt

anden hermed beslægtet virksomhed.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.685.736 3.238.726

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 1.047.000

Driftsresultat 3.685.736 4.285.726

Andre finansielle indtægter 5.337 233

2 Øvrige finansielle omkostninger -1.609.196 -1.528.948

Resultat før skat 2.081.877 2.757.011

Skat af årets resultat -459.328 -606.530

Årets resultat 1.622.549 2.150.481

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.622.549 2.150.481

Disponeret i alt 1.622.549 2.150.481
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 98.987.645 98.956.220

Materielle anlægsaktiver i alt 98.987.645 98.956.220

Anlægsaktiver i alt 98.987.645 98.956.220

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 309.778 274.257

Periodeafgrænsningsposter 29.209 29.117

Tilgodehavender i alt 338.987 303.374

Likvide beholdninger 2.183.702 1.007.383

Omsætningsaktiver i alt 2.522.689 1.310.757

Aktiver i alt 101.510.334 100.266.977
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 24.889.401 23.266.852

Egenkapital i alt 24.939.401 23.316.852

Hensatte forpligtelser

4 Hensættelser til udskudt skat 6.056.791 5.833.347

Hensatte forpligtelser i alt 6.056.791 5.833.347

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 57.108.549 58.599.918

6 Deposita 1.636.870 1.425.007

Langfristede gældsforpligtelser i alt 58.745.419 60.024.925

Kortfristet del af langfristet gæld 1.491.369 1.476.033

Modtagne forudbetalinger fra kunder 541.424 325.247

Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.149.790 1.150.371

Gæld til tilknyttede virksomheder 18.377 0

Gæld til associerede virksomheder 8.220.794 7.772.330

Selskabsskat 179.884 367.872

Anden gæld 167.085 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.768.723 11.091.853

Gældsforpligtelser i alt 70.514.142 71.116.778

Passiver i alt 101.510.334 100.266.977

7 Oplysninger om dagsværdi

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 21.116.371 21.166.371

Årets overførte overskud eller underskud 0 2.150.481 2.150.481

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 23.266.852 23.316.852

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.622.549 1.622.549

50.000 24.889.401 24.939.401
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.609.196 1.528.948

1.609.196 1.528.948

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 72.289.997 71.824.777

Tilgang i årets løb 31.425 465.220

Kostpris 31. december 2024 72.321.422 72.289.997

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 26.666.223 25.619.223

Årets regulering til dagsværdi 0 1.047.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 26.666.223 26.666.223

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 98.987.645 98.956.220

Selskabets investeringsejendomme består af [antal] boligejendomme på i alt xxx m2 beliggende i Y-

købing og [antal] industri- og logistikejendomme på i alt xxx m2 beliggende i X-området.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau

3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede

budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende hoved-

elementer:

Aktuel lejeindtægt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

= Bruttoværdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-

pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og

lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2024 31/12 2023

Herudover er der anvendt følgende forudsætninger:

 For boligejendommen beliggende xx, xxxx er det forudsat at nuværende udlejningsprocent på

xx % forøges til xx % ved udgangen af indeværende regnskabsår til en leje svarende tilsva-

rende den nuværende leje på i gennemsnit x.xxx kr./m2

 For erhvervsejendommen beliggende xx, xxx er pt. ikke udlejet. Det normaliserede driftsre-

sultat vurderes at udgøre xx.xxx kr./år. Der er foretaget fradrag for forventet tomgangsperio-

de på 12 måneder.

 Erhvervsejendom xx, xxx forventes i kommende regnskabsår at skulle renoveres for xx mio.

kr. for at opretholde den nuværende leje på x.xxx kr./m2.

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af ejendomme til en samlet dagsværdi på xx

mio. kr, svarende til xx % af den samlede dagsværdi for ejendommene.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør xx.xxx t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventnin-

ger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning

i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med x.xxx t.kr. Et fald i afkast-

procenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på x.xxx t.kr.

4. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. januar 2024 5.833.347 5.560.051

Udskudt skat af årets resultat 223.444 273.296

6.056.791 5.833.347

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 58.599.918 60.075.951

Heraf forfalder inden for 1 år -1.491.369 -1.476.033

    12

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

13
de

5W
M

R
R

x2
52

63
47

85
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 0
13

de
5W

M
R

R
x2

52
63

47
85



Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

57.108.549 58.599.918

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 49.416.022 52.540.821

6. Deposita

Deposita i alt 1.636.870 1.425.007

7. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi 31. december 2024 98.987.645

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 58.600 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 98.988 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Atellus Ejendomme ApS, CVR-nr. 40303065,

som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-går

af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Banegårdspladsen Ballerup ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen

måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-

bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel

leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-

ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det

beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles

i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-

sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-

me”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-

tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-

vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-

værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-

lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-

lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-

fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Banegårdspladsen Ballerup ApS solidarisk og ubegrænset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne

avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-

skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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tm@cfpgroup.dk


188.177.93.82:10345


18-06-2025 13:21:58 
UTC


Signed 3 / Thomas Favre-Bulle Malling / 
tm@cfpgroup.dk


188.177.93.82:4839


18-06-2025 17:38:42 
UTC


Opened 4 / John Mikkelsen / jm@ck.dk 217.195.185.10:4202


18-06-2025 17:39:04 
UTC


Signed 4 / John Mikkelsen / jm@ck.dk 217.195.185.10:39928


18-06-2025 18:35:55 
UTC


Opened 5 / Jesper Favre-Bulle Malling Petersen / 
jm@cfpgroup.dk


188.177.126.72:21358


18-06-2025 18:36:04 
UTC


Signed 5 / Jesper Favre-Bulle Malling Petersen / 
jm@cfpgroup.dk


188.177.126.72:21136










Proof of Signing For Christopher Leo Rossel



This is the proof of signing on the order with Reference ID d85ac5HMgNY252634785.



Document Details



Created: 18-06-2025 10:42:29 UTC



Received: 18-06-2025 10:42:30 UTC



Signed: 18-06-2025 11:32:05 UTC



Signer Information



Name Christopher Leo Rossel



Email clr@athenapartners.dk



IP Address 185.237.126.217:39815



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



B2E8A7904CDDCDF637D20969CDA0B23966F4C89EA523B6E0B5D9DB67D2AD26ADA33468171CE22B ¬ 
 
B1C57F36DA3128A77F26648EC373EE1794C0F56F085596EDDF











{

  "at_hash": "7GK9ygYY-qgEDflnuVI5dA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750246266",

  "birthdate": "1988-03-27",

  "exp": "1750249867",

  "iat": "1750246267",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9d21d90b-5fb2-4bfe-ab55-44311bb530a7",

  "name": "Christopher Leo Rossel",

  "nonce": "638858430385911715.ODVjMThlMmUtYzkwNS00YmUxLWE1ZjEtMDA3MTkyNDAzZTdhM2U0YWMxZDktNGViNy00MDIwLWFlM2QtOTcwMDcyNzcwM2M0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c5958a40-37b5-47a0-9083-fbb803e2120c",

  "rat": "1750246243",

  "sid": "df9c01f2-c4dd-4709-8f36-352665eafec2",

  "sub": "c5958a40-37b5-47a0-9083-fbb803e2120c",

  "transaction_id": "89077b5b-9d92-4554-88ed-03d732e10d9e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE4ZDQ3ODEtMGRjOS00MjU2LTlhNDItMmJhNDBhOGExNzcwfDAwMDAwMDAxfGNmM2NkMTI4LTlmYzItNDE2NC1hMDM5LTA0OGVlMjk5NTQ4N3wyNTI2MzQ3ODU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T11:32:05.7451729Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252634785",

  "agreementId_013de5WMRRx252634785": "013de5WMRRx252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b3b6c4kKjKj252634785": "b3b6c4kKjKj252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d65cb0sUQyw252634785": "d65cb0sUQyw252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6c2486pTJtK252634785": "6c2486pTJtK252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Jesper Favre-Bulle Malling 
Petersen



This is the proof of signing on the order with Reference ID d85ac5HMgNY252634785.



Document Details



Created: 18-06-2025 10:42:29 UTC



Received: 18-06-2025 10:42:30 UTC



Signed: 18-06-2025 11:23:28 UTC



Signer Information



Name Jesper Favre-Bulle Malling Petersen



Email jm@cfpgroup.dk



IP Address 188.177.93.82:32299



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



1B44CE097F33B5DB4A4AD0DC6C26D287C4686803B6CA98E71792F5706DA489261A99756BF3ACE4 ¬  
C942C4D0DA4D739BE46FD476EFE3304B1B38BA783B9AB3068C











{

  "at_hash": "E4ToK1flR85xyfdhokKpEw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750245771",

  "birthdate": "1962-05-08",

  "exp": "1750249372",

  "iat": "1750245772",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dd4b0afd-373b-47b2-921e-4a5e6458a214",

  "name": "Jesper Favre-Bulle Malling Petersen",

  "nonce": "638858425493170966.MzFjNjBlZmUtOWQzOC00YjcxLTg0NDMtOWRjOTViZWUxNTk1YThjZDhkZDktMGQwNS00OThjLWFiM2ItZWI4MDk4NjY3ZTgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2350419f-8595-4b9c-b054-3c725341857c",

  "rat": "1750245755",

  "sid": "3b45ed51-7a39-439d-b158-49ef4d174e67",

  "sub": "2350419f-8595-4b9c-b054-3c725341857c",

  "transaction_id": "561a9a66-5882-4f2b-bd91-534ea1af56ed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE4ZDQ3ODEtMGRjOS00MjU2LTlhNDItMmJhNDBhOGExNzcwfDAwMDAwMDAyfGQ0YjUwMGJiLTM4OWMtNDBiNC1iMzMzLTY1ZDM5ZjhhNTkwOXwyNTI2MzQ3ODU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T11:23:28.8265105Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252634785",

  "agreementId_013de5WMRRx252634785": "013de5WMRRx252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b3b6c4kKjKj252634785": "b3b6c4kKjKj252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d65cb0sUQyw252634785": "d65cb0sUQyw252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6c2486pTJtK252634785": "6c2486pTJtK252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Thomas Favre-Bulle Malling



This is the proof of signing on the order with Reference ID d85ac5HMgNY252634785.



Document Details



Created: 18-06-2025 10:42:29 UTC



Received: 18-06-2025 10:42:30 UTC



Signed: 18-06-2025 13:21:58 UTC



Signer Information



Name Thomas Favre-Bulle Malling



Email tm@cfpgroup.dk



IP Address 188.177.93.82:4839



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



96FE9DD51E3736F8B16D368EE02DA4444BFBF990F956C58AD25D56F524788F8EC9CA547B5A8513 ¬  
0077026BC9ECC4B0A5E63BCCA235E5278334050C70938630C6











{

  "at_hash": "0KDpKBNPcAbVmrf2PxT_Ng",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750252278",

  "birthdate": "1965-04-19",

  "exp": "1750255879",

  "iat": "1750252279",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b0254bf9-2eda-4e29-a52a-186fbbd05a1f",

  "name": "Thomas Favre-Bulle Malling",

  "nonce": "638858490452198400.NzY2MzI3NmYtYjhiNC00NDZkLWJiZjMtY2UzYzFjYTMwYzE0ZDQzMDIwYTQtYTM4ZC00OTExLTliNTMtNTZjNDQwNDlkMGEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7da5625a-dff3-4139-a3fd-c4382009a4be",

  "rat": "1750252250",

  "sid": "46b80bca-2f1c-4c70-8ee3-63c5e0f8c974",

  "sub": "7da5625a-dff3-4139-a3fd-c4382009a4be",

  "transaction_id": "d436bfdb-a27d-4884-9f91-687e0dd24114",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE4ZDQ3ODEtMGRjOS00MjU2LTlhNDItMmJhNDBhOGExNzcwfDAwMDAwMDAzfDg1NzAwNGI2LTkwNmUtNDY5Mi04OGQ3LTRiNWFhNzU1M2FiNHwyNTI2MzQ3ODU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T13:21:58.287461Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252634785",

  "agreementId_013de5WMRRx252634785": "013de5WMRRx252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b3b6c4kKjKj252634785": "b3b6c4kKjKj252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d65cb0sUQyw252634785": "d65cb0sUQyw252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6c2486pTJtK252634785": "6c2486pTJtK252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For John Mikkelsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID d85ac5HMgNY252634785.



Document Details



Created: 18-06-2025 10:42:29 UTC



Received: 18-06-2025 13:22:10 UTC



Signed: 18-06-2025 17:39:04 UTC



Signer Information



Name John Mikkelsen



Email jm@ck.dk



IP Address 217.195.185.10:39928



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



3BD1B85CBF76F1091F621028EC7073A9A24D49DC25ACB53A8F9F5DB27E06BC6F69F9378191CF98 ¬  
2655415FA2DD51EE27564A27E53720FA307D62493C755E1E62











{

  "at_hash": "RoQHUY30U0lhe8Tg1dQW2A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750268323",

  "birthdate": "1966-08-30",

  "exp": "1750271924",

  "iat": "1750268324",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9f92a35a-1e35-41b4-b2d5-6bf72c33df12",

  "name": "John Mikkelsen",

  "nonce": "638858650848342157.MDlhMDZkYmYtY2Q4Yy00ODg3LWFlYWQtMDEzZDcxODljYjFlODAyMGVkMWMtODBhNi00NjNkLTg2YzEtNTM4ZDY0YmFhMzc1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ec69a04-c717-4c43-85a9-7461b51426aa",

  "rat": "1750268291",

  "sid": "8bd2ff41-fc95-411e-ab56-1f2f746bd129",

  "sub": "2ec69a04-c717-4c43-85a9-7461b51426aa",

  "transaction_id": "b78651b8-4593-40cc-9d1e-400bd7a9bc15",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE4ZDQ3ODEtMGRjOS00MjU2LTlhNDItMmJhNDBhOGExNzcwfDAwMDAwMDA0fGFmZmY4ZjdmLTg5NGItNDRhMC05MTgxLWZhMmI2ZDgzMTZlNnwyNTI2MzQ3ODU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T17:39:03.9106033Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252634785",

  "agreementId_013de5WMRRx252634785": "013de5WMRRx252634785 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_b3b6c4kKjKj252634785": "b3b6c4kKjKj252634785 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_6c2486pTJtK252634785": "6c2486pTJtK252634785 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Jesper Favre-Bulle Malling 
Petersen



This is the proof of signing on the order with Reference ID d85ac5HMgNY252634785.



Document Details



Created: 18-06-2025 10:42:29 UTC



Received: 18-06-2025 17:39:10 UTC



Signed: 18-06-2025 18:36:04 UTC



Signer Information



Name Jesper Favre-Bulle Malling Petersen



Email jm@cfpgroup.dk



IP Address 188.177.126.72:21136



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



EAF14A8FED74D8C8F379B2E710B6F95C52FD8DB438230DF9B3141A9DB880CB184D341A71D1B4C7 ¬  
6DBFE8A46512293235DEE70D5661A80805D30E6D44EAAC8A51











{

  "at_hash": "bbvNSBQapvMvHaFknD5f1g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750271756",

  "birthdate": "1962-05-08",

  "exp": "1750275357",

  "iat": "1750271757",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4cd60527-f7e8-4ddd-93a7-718cdcdeea37",

  "name": "Jesper Favre-Bulle Malling Petersen",

  "nonce": "638858685401875021.ZGE2N2Q3YzItY2RiZC00NDliLTgxMDQtODdmMzI1ZDFiNDlkZTI2NjQ3NGEtZTJhMC00NGI0LWIwYjEtNWVjYzE2ODg2NThm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2350419f-8595-4b9c-b054-3c725341857c",

  "rat": "1750271746",

  "sid": "97f3df94-8b48-4279-8a8c-a0e1e12b0984",

  "sub": "2350419f-8595-4b9c-b054-3c725341857c",

  "transaction_id": "e43e4e1a-90e3-4c3c-b917-dbf8b2adaaed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE4ZDQ3ODEtMGRjOS00MjU2LTlhNDItMmJhNDBhOGExNzcwfDAwMDAwMDA1fDVhODlmZGY5LTg0NGEtNGMyNy1iNTgxLWU4MTM1NjM0OGFmZnwyNTI2MzQ3ODU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T18:36:04.528896Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252634785",

  "agreementId_013de5WMRRx252634785": "013de5WMRRx252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1ebda2TJyWy252634785": "1ebda2TJyWy252634785 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-19T07:54:09+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




