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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespidtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
EJENDOMSSELSKABET NORRE ALLE 24-28, AARHUS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 sam af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. februar 2025

Direktion

Jeanette Juul Larsen Dorte Hansen Maller Gert Chnistiansen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET NORRE ALLE 24-28, AARHUS ApS

Konklusion
Vi har udfort udvidet gennemgang af drsregnskabet for EITENDOMSSELSKABET NORRE ALLE 24-
28, AARHUS ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smi virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' intermationale
remingslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med #rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om dennc skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udforer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pé anden mide synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. februar 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnersclskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Christensen
statsautoriscret revisor
mne35438
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

EJENDOMSSELSKABET NORRE ALLE 24-28, AARHUS ApS
C/O Vidar Ejendomme ApS

Thomas Koppels Gade 30, 1.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 13211035

Stiftet: 30. juni 1989

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

36. regnskabséar

Jeanette Juul Larsen
Dorte Hansen Maller
Gert Christiansen

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 314, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at drive ejendommen Nerre Allé 24 - 28 i Aarhus. Selskabet er
herudover komplementar i K/S Sendergade 74.

Vasentlige ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret vesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udger 2.426 tkr. mod 1.484 tkr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat
for tilfredsstillende.

Den ordinre drift af ejendommen har forlgbet tilfredsstillende.

Oplysninger om egne kapitalandele
Beskrivelse af egne kapitalandele: Selskabet har tidligere erhvervet egne kapitalandele nominel kr.
6.666,67, svarende til 4,76% af den samlede kapital

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgserelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr, kr.
Bruttofortjeneste 3.276.574 3.266.047
Vardiregulering af investeringsejendomme 600.000 -500.000
Driftsresultat 3.876.574 2.766.047
Andre finansielle indtzgter 166.566 0
Dvrige finansielle omkostninger -929.367 -859.520
Resultat for skat 3.113.773 1.906.527
Skat af érets resultat -688.139 -422.150
Arets resultat 2.425.634 1.484.377
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Overfores til overfert resultat 1.425.634 1.484.377
Disponeret i alt 2.425.634 1.484.377
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 74.100.000 73.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 74.100.000 73.500.000
Anlagsaktiver i alt 74.100.000 73.500.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 278.298 2
Periodeafgrensningsposter 15.458 14.956
Tilgodehavender i alt 293.756 14.958
Likvide beholdninger 1.216.203 0
Omsztningsaktiver i alt 1.509.959 14.958
Aktiver i alt 75.609.959 73.514.958
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Grant Thornton, Gedkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 140.000 140.000
Overfort resultat 22.108.616 20.682.982
Foreslet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 23.248.616 20.822.982
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 6.485.068 5.987.207
Hensatte forpligtelser i alt 6.485.068 5.987.207
Gealdsforpligtelser
2 Gald til realkreditinstitutter 38.056.600 38.914.830
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 38.056.600 38.914.830
Kortfristet del af langfristet gzld 673.981 1.423.335
Geld til pengeinstitutter 5.964.009 5.110.248
Modtagne forudbetalinger fra kunder 104.319 141.657
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 72914 37.847
Selskabsskat 66.278 183.662
Anden gzlid 486.224 413.122
Deposita 451.950 480.068
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 7.819.675 7.789.939
Gzldsforpligtelser i alt 45.876.275 46.704.769
Passiver i alt 75.609.959 73.514.958
3 Oplysninger om dagsverdi
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
6 Antal ansatte
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Grant Thomton, Godkendt Revisionsparmerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska-  QOverfart resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 140.000 20.682.982 0 20.822.982
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 1.425.634 1.000.000 2.425.634
140.000 22.108.616 1.000.000 23.248.616
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr. kr

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 57.840.493 57.840.493
Kostpris 31. december 2024 57.840.493 57.840.493
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024 15.659.507 16.159.507
Arets regulering til dagsveerdi 600.000 -500.000
Regulering til dagsverdi 31. december 2024 16.259.507 15.659.507
Regnskabsmzssig vardi 31. december 2024 74.100.000 73.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af én ejendom med 1 butikslejemdl samt 16
beboelseslejligheder. Ejendommen er beliggende i Aarhus C og er fuldt udlejet. Butikslejemalet er
pa 1.005 kvm og beboelseslcjlighedeme pé i alt 1.072 kvm.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
haendelser.

Vasentlige forudsetminger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, bolig (%) 4,0 4,0
Afkastkrav, erhverv (%) 5,5 5,5
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vardi pa (kr/m2) 35.075 35.075
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pd (kr/m2) 36.318 35.721
Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 74.100 tkr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsverdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgzngelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pé 0,25 %-point vil dagsveerdien falde med 3.767 t.kr. Egenkapitalen vil
dermed blive reduceret fra nuvarende 23.249 tkr. til 20.311 tkr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25
%-point vil medfere en stigning i dagsverdien pd 4.209 tkr. Egenkapitalen vil dermed blive
formget fra nuvaerende 23.249 tkr. til 26.532 c.kr.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.

2. Gzld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 38.730.581 40.338.165
Heraf forfalder inden for 1 ar -673.981 -1.423.335

38.056.600 38.914.830

Andel af gld, der forfalder efter 5 ar 35.455.776 31.077.480

3.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsvardi 31. december 2024 74.100.000
Arets urealiserede ®ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgarelsen 600.000

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld, 38.731 tkr., er der udstedt pantebreve pd nom. 44.151 i
investeringsejendom, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2024 udger 74.100 t.kr.

Til sikkerhed for mellemverende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. 5.000 tkr.,
med pant i investeringsejendom med regnskabsmessig verdi pa 74.100 tkr.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har som komplementar i kommanditselskabet Sendergade 74 serlig haftelse, idet
selskabet hzfter forud for kommanditisterne og med hele formuen for kommanditselskabets gzld
og forpligtelser af enhver art. Egenkapitalen i K/S Sendergade udger 99,2 mio. kr. pr. 31.
december 2024.

6. Antal ansatte

Antal ansatte i 2024: 0 (1 2023: 0).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionsparmerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET NORRE ALLE 24-28, AARHUS ApS er aflagt i overens
stemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomhe-
den valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder nettoomsztning, med fradrag af omkostninger  vedrarende
investeringsejendomme og andre eksteme omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrzvede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter administration og andre omkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af  investeringsejendomme  indeholder  &ret  sandring i dagsvardien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkestninger

Finansielle indizgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godigerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuclle direkte tilknyttede omkostninger.
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Granl Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

[nvesteringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.1. Den an-
vendte verdians®ttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under “"omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgedehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgr®nsningsposter
Periodcafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles il nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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