G’{ Greve Strands
Revision

v/ Registreret Revisor FSR
Frank Eliasson

Centerholmen 16, 2
2670 Greve

Tif 439703 60
Fax 43970369

info@greverevision.dk
www.greverevision.dk

Erhvervsstyrelsen

Ejendomsmaglerhuset Kege ApS
CVR-nummer: 35 80 80 35

Sondre Alle 19
4600 Keoge

Arsrapport
1. januar -31. december 2017

(4. regnskabsér)

Godkendt pé selskabets

Teralfo ymg, den / ' 1/ g 2018




Ejendomsmeglerhuset Koge ApS Greve Strands

Revision
INDHOLDSFORTEGNELSE
SelskabSOPLYSIINGET ........cocevereenrrentrreenrsrerresesiererenssssensssessassesssesssssessssnsaene 3
LedelSESPALENING ........cccerererrrrenerencererrernnsesrarseessesesessesesssssssesessssssssnsnsanes 4
Revisors erklering om opstilling af drsregnskab ............cccoceevereerenereereeenennns 5
LedelSEShEretning...........cccceveerirenrrenreresenereeserssueissesessensesessesersesessssasssescssoncs 6
Anvendt regnSkabspraksis..........cevreererererererierereeseseeseesesseesseessosessossenesesessens 7
RESUMAtOPZATEISE .......cecureenencrererereresernnriarensssesesenenesssessesesesssssssnsasssasssesssesens 10
BalaNCe ......couvviiiririiciiciiiie ettt sttt aeaese e ss s ssnssesesesenerosonssesenes 11
NOLET ...ttt esseeseses e sesesesesasatstssssessesassesssesensassesenessasene 13

Side 2



Ejendomsmceglerhuset Koge ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejer

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsmaglerhuset Kage ApS
Sendre Alle 19

4600 Keoge

Claus Jesper Larnkjar

Sydbank

Greve Strands Revision
Centerholmen 16, 2

2670 Greve

Brdr. Larnkjer Holding ApS

Side 3

Greve Strands
Revision



Ejendomsmaeglerhuset Kage ApS Greve Strands
Revision

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsmaglerhuset Koge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 11. maj 2018

irekti
I
Claus Jesper Larnkja
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsmeglerhuset Koge ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsmeglerhuset Kege ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 11. maj 2018
Greve Strands Revision
_CVR 52 99 2753

Q‘\

)
S

Frank Eliasson
Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive virksomhed med
ejendomsformidling samt anden i forbindelse hermed stiende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende. Der forventes fremgang i omsatning og resultat i det
kommende é&r.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets ejere fortsat stiller den fornedne kapital til
rddighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til afsnittet "Usikkerhed om fortsat drift" i
anvendt regnskabspraksis i rsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsmeaglerhuset Koge ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift idet selskabet stadig har tabet hele sin
egenkapital. Det bedemmes, at retablering af egenkapitalen vil ske ved at generere driftsoverskud i
de kommende ér, og drsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsetning om selskabets fortsatte
drift.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrazkning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindtzgter samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter varekeb og fremmed arbejder med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og drets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og €j
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Finansielle anlaegsaktiver

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéielse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efiterfolgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger” og virksomhedens drifiskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geldsforpligtelser.
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RESULTATOPGO@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .............cocnvrricrererenrecneerenes 12.627 697
1 PersonaleomkoStNinger ..........cccevereerererrerreruensreeresserseseonens -111.867 -387
DRIFTSRESULTAT........ccovcevttemrerruereesesseresesssessasenenns -99.240 310
Andre finansielle omkoStninger .........ccceeeerevereeereenrernerernens -561 -1
RESULTAT FOR SKAT .........ccoviirerrennierrenenneeeennnes -99.801 309
2 Skat af drets resultat (indtegt)........c.cccevververenrerrerverireererennes 4.660 0
ARETS RESULTAT ........coovevemecrmmseesseessseseesssssssssssnens -95.141 309

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ............cccoviveviririnencnrnnecsennseresensesesensenes -95.141 309
DISPONERET I ALT .........cccoeeereenenecrecrecreseerensenrennane -95.141 309
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Deposita.....

Finansielle

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

..........................................................................

anlaegsaktiver ...........ccccovevvveeeveenveecnnevrernnennnn.

ANLAEGSAKTIVER ...........iiriiiiiircnerenenseniensssenensens

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .......................
Udskudt skatteaktiVv..........ccceceeerererverrrvennienssersessssessresesnene

Tilgodehavender ...............ccccoceerevenrerrenrenrnerrrernneeresneseesenne

Likvide beholdninger ...............ccccccevrervurnerrnerrenensecreesennnes

OMSAZATNINGSAKTIVER.........ccccevrrrererereenuarenensesnsens

--------------------------------------------------------------------------
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2016
2017 kr. 1000
27.297 27
27.297 27
27.297 27
0 10
21.094 0
11.433 11
32.527 21
221 182
32.748 203
60.045 230
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital.............ccceeeveerenenrenrnrenseesenreneneeannens 50.000 50
Overfort resultat ..........cccocvvnernirenerenerenenrnenenssseresenseenne -124.724 -29
3 EGENKAPITAL .........oeeercceetrenesnereeessessesessesessenns -74.724 21
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...........ccceverveuennene 70.007 51
Anden BRI ........o.coevieurvivinenerenieirenrenennneese e sssassenens 31.581 153
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..................cu...... 33.181 5
Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccccoeerrrrreerennen.. 134.769 209
GALDSFORPLIGTELSER............cccoccveereeenrenreeerrerenne 134.769 209
PASSIVER ......ootiitrinriniresieeerecrisensessssssessssessessssensane 60.045 230
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NOTER
2016
2017 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
LONNINGET ......cocvveririerirennrreenreneeireninreensessssesessessssesessesssons 109.621 380
Andre omkostninger til social sikring.............cccevererinennene. 2.246 7
Personaleomkostninger i alt...............ccccceeevverenencnencnnne. 111.867 387
Gennemsnitlig antal ansatte....................cccoevevvvrneneennnne. 1 1
2 Skat af drets resultat (indtzegt)
Regulering af udskudt skat............ccoerreenrneereenecnnerericenenene 21.094 0
Regulering af tidligere &rs skat............ccceevrererenreerennnenenes -16.434 0
Skat af drets resultat (indtsegt) i alt............................... 4.660 0
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital.......................... 50.000 0 50.000
Overfort resultat ..........ccevrererrenenne. -29.583 -95.141 -124.724
20.417 -95.141 -74.724

6539-005: 1+ 1
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