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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsmaglerhuset Koge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Keoge, den 10. juni 2020
Direktign

Claus Jesper j@r
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsmaglerhuset Kege ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsmeglerhuset Kege ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 10. juni 2020
Greve Strands Revision
CVR 529927 53

Sl

Frank Eliasson
Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestet af at drive virksomhed med
ejendomsformidling samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende. Der forventes fremgang i omsztning og resultat i det
kommende ar.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets ejere fortsat stiller den fornedne kapital til
radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til afsnittet "Usikkerhed om fortsat drift" i
anvendt regnskabspraksis i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pdvirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsmaglerhuset Koge ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift idet selskabet stadig har tabet hele sin
egenkapital. Det bedemmes, at retablering af egenkapitalen vil ske ved at generere driftsoverskud i
de kommende ér, og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsztning om selskabets fortsatte
drift.

Generelt om indregning og méiling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragl selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, andre
driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsetningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter varekeb og fremmed arbejder med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtzgter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pé 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Der er ikke afsat udskudt skatteaktiver.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gezld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Likvider
Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens drifiskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gzeldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018
2019 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ........cccccvvvvimminninererniensenens 101.649 89
1  PersonaleomkoStninger.........ccccecueeerceevrrreerivereeseensenseenenenns -154.527 -51
DRIFTSRESULTAT ......ccceecieieirienreneeereeeneenreierneeesennes -52.878 38
Andre finansielle omKostninger...........c.occeevverveveeeereeeennennnn. -720 0
RESULTAT FOR SKAT .........ccoovvrirrertreneneeerenannennene -53.598 38
2 Skat af drets resultat........c..cccoveveveveirenniennienreernseee e -12.351 -9
ARETS RESULTAT ....ccocrrmneeeinsessinsssiesessssssssssnns -65.949 29

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........c.ccocevrrnrerneneenniennenerereeeee e -65.949 29
DISPONERET I ALT ......cccccoiimiirrriienienieierernneesennnnene -65.949 29
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3 Deposita....

Finansielle

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

...........................................................................

anlaegsaktiver.............ooceceveninviiiieieeieenne

ANLAEGSAKTIVER...........cocriirnreeeeeceee et

Andre tilgodehavender ............c...oueveievveveeeereeneeee e,
Udskudt skatteaktiv .........ccceeeveererereienieicecenseeeseseesessensnens

Likvide beholdninger ...............cccceeveveeiuieireererrereennn

OMSATNINGSAKTIVER...........coovevererereereeeeeeeeennn
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13.755 0
19.485 16
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22.147 16
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER
2018
2019 kr. 1000
Virksomhedskapital ..........ccoeevrerereriieiricieeerereeeeeeesnnnns 50.000 50
OVerfart resultat..........cceeveveveeereeerereeeecee e eeeeessesnans -161.266 -96
4 EGENKAPITAL..........oovrrrereeeteiiererceeeere e eeseeessnns -111.266 -46
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............coon......... 49.387 41
Anden gEld.........coieiririreiiene e 105.423 48
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........................... 6.559 0
Kortfristede galdsforpligtelser .....................cceuoreuen...... 161.369 89
GAELDSFORPLIGTELSER ............cccoovveveeereeeeereeanns 161.369 89
PASSIVER ...ttt eteseeseeessessesaeas 50.103 43
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NOTER
2018
2019 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget .........cccceveereerrereerereeneeneenreenne, 1 1
LONNINGET.....ccccootierirrireeerineiieecieiserseeeeissisessesseesesssessessessnes 154.527 51
Personaleomkostninger i alt ..............cccecvveevereerercneennnee 154,527 51
2 Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat ..........cccecvvvvevreeevceeecnecreeerennee, 12.351 9
Skat af drets resultatialt.............cccoovrreeveneincrieennnene 12.351 9
Deposita
3 Andre finansielle anlegsaktiver
KOSEPIIS, PIINO ...coviiiiinineriinieeeeieteinteseeessssesessesessesesessssessesessesasasssssesensens 27.734
Tilgang 1 ATELS 18D ...c..eveeerciiierceeecee et 222
Kostpris 31. december 2019 27.956
Andre finansielle anlaegsaktiverialt ..............cccocovveiveiciennienecceine, 27.956
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NOTER

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital.............ccccvnuene. 50.000 0 50.000
Overfort resultat.........cccoeceeererenernene -95.317 -65.949 -161.266
-45.317 -65.949 -111.266

6539-014: 1+ 1
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