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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for E. N. ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et ikke retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat. Ledelsen mener ikke, at vaardiansadtelsen af sel skabets jendomsportefalje
er retvisende. Ejendommene er vaardisat med en kapitaliseringsfaktor pa op til 8%, hvilket er en hgjere
kapitaliseringsfaktor end g endomsmarkedet i Horsensi gvrigt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Horsens, den 15/06/2013

Direktion

Kurt Ankjeg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei E. N. ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for E. N. ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaaksom p3, at der er vassentlig usikkerhed, der kan rejse
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften. Vi henviser til note 3 i regnskabet, hvoraf det
fremgar, at det for indevaaende ar er usikkert, om der opnas tilsagn om de ngdvendige kreditter til
finansiering af driften, men at det er ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsagning af virksomhedens fortsatte drift.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, 15/06/2013

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
LEIF MIKKELSEN & PARTNERE A/S, Registrerede revisorer
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er at investere i udlejningsejendomme og anden dermed beslaggtet virksomhed efter
bestyrel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets 13. regnskabsar er afsluttet med et nettoresultat pat. kr. -34.927. Selskabets forpligtel ser
overstiger aktiverne med t. kr. 52.251, idet selskabets g endomme er nedskrevet med ca. mio. kr. 53 far skat.
Regnskabsaret er negativt pavirket af resultat i associeret virksomhed pamio. kr. 5,9, tab pa gaddsbrev mio.
kr. 3,9 samt aendret regnskabspraksis vedr. indregning af rente-swap med mio. kr. 34,9.

Der foreligger en endnu ikke underskrevet aftale med pengeinstitut, der sikrer likviditeten frem til 31/3
2014. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af denne finansiering. Ledelsen forventer den foreliggende aftale
forhandles endeligt pa plads.

L edelsen anser drets resultat af ordinaa drift som utilfredsstillende. Arsagen til manglende indtjening er
stigning pa de finansielle omkostninger.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdarets afslutning indtruffet forhold, som har vassentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling

L edelsen forventer, at indtjeningen af ordinaa drift for det kommende ar vil vaare stigende.

Resultatanvendelse
Aretsresultat kr. -34.926.687 fores des fratrukket egenkapitalen.
Egenkapitalen udger pr. 31/12 2012 kr. -52.251.157.

Aktiekapitalen udger kr. 500.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er eendret pa falgende punkter:
Veaadien af rente-swap aftale indregnesi balancen til markedsvaardien pr. statusdagen. Hidtil er vaardi note
oplyst. Denne aandring af regnskabspraksis har pavirket arets resultat og egenkapitalen med t. kr. -34.859.

Bortset fra ovenstdende omrader er den anvendte regnskabspraksis usandret i forhold til sidste ar.

Resultatopger else

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar sa de svarer til de belgb, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og rets udskudte skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil rets resultat. Udskudt skat er ikke aktiveret.

Selskabet indgar i acontoskatteordningen. Tillagy, fradrag og godtgerelser vedragrende skattebetalingen er
tillagt eller fradraget i posten.

Selskabet er sambeskattet med:
CVR. nr. 329399 02
Ankjeg Invest A/S

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringselendommene er optaget til magglervurdering og beregnet med kapitaliseringsfaktor mellem
6-8%.

Varebeholdninger
Varelageret er indregnet til kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver
Aktier i Hedensted Bymidte A/S er optaget til kr. -1.270.288 efter modregning af tilgodehavende gaddsbrev.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til palydende vaardi med fradrag af forventede tab.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser er indregnet til den nominelle vaadi pa balancedagen.

Realkreditlan og udlandslan optaget i EURO
L anene er optaget til kursvaardien ved |anets stiftel se.

Kautions- og eventualfor pligtelser
Kautions- og eventualforpligtelser er oplyst i en notetil arsrapporten.

Naertstdende parter
Naatstéende parter samt transaktioner er oplyst i en note til arsrapporten.
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Ejerforhold
Oplysninger vedrgrende gjerforhold er anfert i en note til arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceeeeieeiiniinereee e 10.915.609
Personal €0mKOSININGEY ......ocoviiiiiieieee e 1 -1.519.721
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ... -117.792
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoceeieeiicii e 9.278.096
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ........................ -5.921.705
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........ccccoveriririerieriere e -47.951.405
Ordinaert resultat far skat ... -44.505.014
SKat af ArELSTESUILAE .......cvcveeeeeeieteeeee ettt 9.668.327
ATBISTESUIAL ..ottt -34.926.687
Fordag til resultatdisponering
OVETAIt rESUITAL .....c.eeeeeeeeieee e -34.926.687
L AT e nes -34.926.687
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2011
kr.

12.178.383

-1.881.258
-139.435

10.157.690

-369.942
-8.917.286

870.462
-259.519
610.943

610.943
610.943
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Balance 31. december 2012

Aktiver

INVeStEringSgenNdOMIME ........ccovveeiiiieiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccoeveneneneniecieeen,

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooviriiiiiini e

Anlagsaktiver i alt

ANdre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........ccooeeieeecieiece e

Andre vaadipapirer

og kapitalandele ...........ccoceeviiieie e,

Vaadipapirer og kapitalandelei alt ........cccccooeiivinininininecee,

Likvide beholdninger ........cccceeeeiieie e e

OmsaetnNingSaktiver I alt .....ooceeieeiice e

AKTIVER I ALT

Note 2012
kr.

174.142.000
269.600

174.411.600

174.411.600
1.351.377
1.351.377
3.098.911
3.098.911
1.243.336
5.693.624

180.105.224
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2011

kr.
226.850.000
387.392

227.237.392

227.237.392
1.145.698
1.145.698
13.019.499
13.019.499

1.082.368
15.247.565

242.484.957
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) .........
Overkurs Ved BMISSION .......coieeiieieiee e e
Reserve for OpsKriVNINGE! ........ccoieiiirireseseseeee e
OVEITAIMT FESUITAL ......ceeeeieciicieseeee e

Egenkapital I @lt .....ccooiieieeee e

Hensadtelse til udSKUdt SKa .........ceeeereeeeiierieeeseese e
Andre hensatte forpligtel Ser ......oovvvieiiieceee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccooeeieeiieiec e
Gadd til real KreditinStitULter .........cccveeereee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoveveieeiicce e

Gadd til real KreditinSHTULLer ........cccveeeieeeeeeee e
GaHd il DANKEN ...
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder .........cccoocvevveieeneenee.

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ooooerieieiiniieee

Gaddsforpligtelser i alt ......occevvececeseeece e

PASSIVER | ALT o

2012

Kr.

500.000
1.320.673

0
-54.071.830

-52.251.157

0
1.270.288

1.270.288
170.289.654
170.289.654

1.800.000
15.952.767
2.103.198
40.940.474

60.796.439

231.086.093

180.105.224

Side 12 af 14

2011

kr.
500.000
1.320.673
29.237.286
78.987

31.136.946

12.675.913
0

12.675.913
172.090.059
172.090.059

1.700.000
12.705.170
6.671.525
5.505.344

26.582.039

198.672.098

242.484.957
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2012 2011

Kkr. Kr .

Lan og gager -1.248.319  -1.491.137
Pensionshidrag -194.463 -310.677
Social sikring -61.659 -61.088
Andre personaleomkostninger -15.280 -18.356
-1.519.721 -1.881.258

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Den del af langfristet gedd, der forfalder efter mere end 5 &r udger ca. kr. 128.000.000.

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Regnskabsdret afsluttes med et underskud pat. kr. 34.927. Selskabets forpligtelser overstiger
aktiverne med t. kr. 52.251, idet selskabets egendomme er nedskrevet med ca. mio. kr. 53 far skat.
Der foreligger en endnu ikke underskrevet aftale med pengeinstitut, der sikrer likviditeten frem til
31/3 2014. Selskabets forsatte drift er afhaengig af denne finansiering. Ledel sen forventer den
foreliggende aftale forhandles endeligt pa plads, og aflasgger derfor regnskabet under
forudsagning af fortsat drift. Der henvises endvidere til omtalen i |edel sesberetningen.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser:
Udover dei arsrapporten oplyste forpligtel ser forefindes der kun almindelige forretningsmasssige
garantier.

Hadtelse til sambeskatning:
Koncernens danske sel skaber hadter solidarisk for sel skabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.

Koncernens danske selskaber hadfter ligel edes solidarisk for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for mellemvaarende med Dansk Bank er felgende g er-pantebreve lagt til sikkerhed:
Ejerpantebrev pa nom. 5.000.000 i Samsggade 8.

Ejerpantebrev panom. 2.500.000i Vimmelskaftet 7.

Ejerpantebrev panom. 550.000i Solfang 12.

Ejerpantebrev panom. 900.000 i Smedegade 14 A+B.

Ejerpantebrev panom. 3.700.000 i Sgnderbrogade 48.

Ejerpantebrev pa nom. 10.000.000 i Readersgade 1-3 samt Allegade 2.

Tilbagetraaedel seserklaging overfor Hedensted Bymidte A/S stor kr. 4.850.000.
Solidarisk selvskyldnerkaution overfor Hedensted Bymidte A/S.

Pant i aktier i Hedensted Bymidte A/S.

Til sikkerhed overfor Nykredit Bank/Nykredit Realkredit:

Ejerpantebrev panom. 9.000.000i Lichtenbergsgade 4 - 10.

Ejerpantebrev panom. 4.000.000i Vestergade 18 m. fl.

Ejerpantebrev panom.  500.000 i Ove Jensens Alle 40.

Selvskyldnerkaution fraE. N. Holding ApS for alt mellemvaaende.

Erklaaring om udbyttebegramsning og aktiegererklaging fraE. N. Holding ApS og E. N. ApS.

6. Oplysning om g erskab

Naertstaende parter

Selskabet er 100% ejet af E. N. Holding ApS, Augustenborggade 11, 8000 Arhus C.
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