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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2024 for P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 19. maj 2025

Direktion

Per Sand-Jensen

P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS - Arsrapport for 2024 1

This document has esignatur Agreement-1D: bfb4a3PrpMK252565858



R} PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 19. maj 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735

P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS - Arsrapport for 2024 4

This document has esignatur Agreement-1D: bfb4a3PrpMK252565858



R} PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS
Selystvej 39
8600 Silkeborg
Hjemmeside: www.psj-ejendomme.dk
CVR-nr.: 30527135
Stiftet: 28. juni 2007
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Sand-Jensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Danske Bank A/S, Aboulevarden 69, 8000 Aarhus C
Modervirksomhed P.S.J. Holding af 07. juni 2019 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af udlejningsejendom-
me.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 15.143 t.kr. mod 14.969 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 10.621 t.kr. mod 11.102 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS - Arsrapport for 2024 6

This document has esignatur Agreement-1D: bfb4a3PrpMK252565858



R} PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen péa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af udlejningsejendomme.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter P.S.J. Ejendomsinvest 3 ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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R} PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R} PARTNER REVISION

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 15.143.119 14.968.851
Verdiregulering af investeringsejendomme 506.654 1.498.186
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -7.233 -7.600
Driftsresultat 15.642.540 16.459.437
Andre finansielle indtaegter 3.138.959 2.846.841

1 Ovrige finansielle omkostninger -5.164.188 -5.215.801
Resultat for skat 13.617.311 14.090.477
2 Skat af arets resultat -2.995.818 -2.988.932
Arets resultat 10.621.493 11.101.545
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 10.621.493 11.101.545
Disponeret i alt 10.621.493 11.101.545
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlzgsaktiver

3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 9.333 16.566

4 Investeringsejendomme 240.500.000 237.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 240.509.333 237.016.566
Anlzegsaktiver i alt 240.509.333 237.016.566
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.985 42.031
Andre tilgodehavender 55.508.611 52.472.175
Periodeafgraensningsposter 397.800 464.100
Tilgodehavender i alt 55.933.396 52.978.306
Likvide beholdninger 808.117 1.231.992
Oms=tningsaktiver i alt 56.741.513 54.210.298
Aktiver i alt 297.250.846 291.226.864
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Balance 31. december

R} PARTNER REVISION

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 160.000 160.000
Overfort resultat 140.710.664 130.089.171
Egenkapital i alt 140.870.664 130.249.171
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 28.890.300 27.073.000
Hensatte forpligtelser i alt 28.890.300 27.073.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 91.314.534 97.825.298
Deposita 1.753.088 1.817.321
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 93.067.622 99.642.619
Kortfristet del af langfristet geeld 6.536.732 6.251.531
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 231.940 1.322.900
Geeld til tilknyttede virksomheder 25.665.795 24.635.221
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 459.327 514.452
Selskabsskat 1.178.518 1.044.516
Anden gaeld 349.948 493.454
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 34.422.260 34.262.074
Galdsforpligtelser i alt 127.489.882 133.904.693
Passiver i alt 297.250.846 291.226.864

This document has esignatur Agreement-1D: bfb4a3PrpMK252565858

7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R} PARTNER REVISION

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 160.000 118.987.626 119.147.626
Arets overforte overskud eller underskud 0 11.101.545 11.101.545
Egenkapital 1. januar 2024 160.000 130.089.171 130.249.171
Arets overforte overskud eller underskud 0 10.621.493 10.621.493
160.000 140.710.664 140.870.664
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Noter

R} PARTNER REVISION

2024 2023
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.550.223 1.513.908
Andre finansielle omkostninger 3.613.965 3.701.893
5.164.188 5.215.801
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 1.178.518 1.044.516
Arets regulering af udskudt skat 1.817.300 1.944.416
2.995.818 2.988.932
31/12 2024 31/12 2023
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 72.000 72.000
Kostpris 31. december 72.000 72.000
Afskrivninger 1. januar -55.434 -47.834
Arets afskrivninger -7.233 -7.600
Afskrivninger 31. december -62.667 -55.434
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 9.333 16.566
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 170.423.858 170.091.020
Tilgang i érets lab 2.993.346 3.544.488
Afgang i arets lob 0 -3.211.650
Kostpris 31. december 173.417.204 170.423.858
Regulering til dagsveerdi 1. januar 66.576.142 64.908.980
Arets regulering til dagsvardi 506.654 1.441.717
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver 0 225.445
Regulering til dagsveerdi 31. december 67.082.796 66.576.142
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 240.500.000 237.000.000
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestar af 9 retailejendomme pa i alt 21.692 m? beliggende i
Silkeborg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023
Afkastkrav, erhverv, Silkeborg (%) 6,50-6,75 6,75

Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa
(kr/m2) 790 775

Herudover er der anvendt folgende forudsetninger:

. For erhvervsejendommen beliggende Viborgvej 5 er pt. ikke udlejet. Det normaliserede
driftsresultat vurderes at udgere 380 t.kr./ar. Der er foretaget fradrag for forventet tom-
gangsperiode pa 24 méneder.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 240.500 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 16.732 tkr. Et
fald i afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 19.462
t.kr.

31/12 2024 31/12 2023

5. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 97.851.266 104.076.829
Heraf forfalder inden for 1 ar -6.536.732 -6.251.531
91.314.534 97.825.298

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 66.116.426 73.794.296

6. Deposita

Deposita i alt 1.753.088 1.817.321
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Deposita i alt 1.753.088 1.817.321
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveaerdi 31. december 240.500.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 506.653

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2024 udger 243.000 t.kr.
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 33.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev og skadeslasbrev, i alt 5.000 t.kr., ligger til sikkerhed for nartstaende virksomheds
bankgzeld.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med P.S.J. Holding af 07. juni 2019 ApS, CVR-nr.
40603026, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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  "sid": "1d296020-7f14-403e-b6bb-dc111f04708f",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "89fc48d7-9ad8-4fe8-a228-51b3bc98d489",

  "transaction_id": "0607f3fa-f95f-4664-b3f5-6bd43439be6b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjMwNjNlN2EtNGRhZi00MjM1LTgyOWItMzJiNmZkZjkwNjQ1fDAwMDAwMDAyfDJmMWI2MTdiLTY3MmItNDI1MS1iYThkLTk5YWMzOTJkYWUwMHwyNTI1NjU4NTg=",

  "signedAtUtc": "2025-05-21T10:09:42.8398201Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252565858",

  "agreementId_bfb4a3PrpMK252565858": "bfb4a3PrpMK252565858 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_118c1eKsnnH252565858": "118c1eKsnnH252565858 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ed424eXXUMK252565858": "ed424eXXUMK252565858 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_20d75eSZspn252565858": "20d75eSZspn252565858 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Per Sand-Jensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 0faal5gmgWq252565858.

Document Details

Created: 20-05-2025 09:57:26 UTC
Received: 21-05-2025 10:09:47 UTC

Signed: 21-05-2025 13:42:06 UTC

Signer Information

Name Per Sand-Jensen
Email psj@sandjensen.dk
IP Address 93.160.56.66:1938

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

0606EB5AES590C2F71E895E83E604CACB64C26013014AFAE32AFBODESD3C4AA87662AC8BAS54A4
7BDC1B851E29A4FA1814656A6AFD6CCLEG175D4F24C4C4704C

secured by () signatur










{

  "at_hash": "XGo-fsJhasQFw_Q-HU4w7Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747834895",

  "birthdate": "1949-04-28",

  "exp": "1747838496",

  "iat": "1747834896",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0b030863-5dfd-434f-ac75-db3c383b0b0b",

  "name": "Per Andry Sand-Jensen",

  "nonce": "638834316553524571.YjRhZWYwZTQtYzI5YS00YjliLWI2ZTYtMDQyZTQ2MDUyNDA2MzUxYjBlMjgtZTIyNC00YWYyLTlmYmItMzNjZTgzMWI5N2I4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "445b4ffc-026a-4884-a60f-8af2a5bfc702",

  "rat": "1747834858",

  "sid": "d7efd39d-2bfa-48a7-82a6-ae1c0b9572d9",

  "sub": "445b4ffc-026a-4884-a60f-8af2a5bfc702",

  "transaction_id": "eb5c11c0-3fe2-46ae-966d-2e3f589849b8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjMwNjNlN2EtNGRhZi00MjM1LTgyOWItMzJiNmZkZjkwNjQ1fDAwMDAwMDAzfDAyMjNmY2U5LTkzMjAtNGQ5Ny04ZjlhLTc1ZWFjZDI5ZGM2YXwyNTI1NjU4NTg=",

  "signedAtUtc": "2025-05-21T13:42:05.9875156Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252565858",

  "agreementId_bfb4a3PrpMK252565858": "bfb4a3PrpMK252565858 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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