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LEDELSESPATEGNING

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
BJNI Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gram, den 4. juni 2014

Direktion

Bjarke Nicolaisen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i BJNI Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BJNI Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 pa
grundlag af virksomhedens bogfaring og agvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Middelfart, den 4. juni 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BJNI Invest ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%
D] 4 11T [ =] PP 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 24,5 %.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2013 2012
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 89.149 56
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i -13.400 -13
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 75.749 43
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen, -32.421 -31
RESULTAT FOR SKAT ...t 43,328 12
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens 1 -11.356 -3
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeii et et eieeaeee e e eaneeanees 31.972 9
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccoceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaees 31.972 9

FALT. e 31.972 9
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNgGer....c.uviiieeiiiiiiiireieereneerenaeeaanes
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

ANLAEGSAKTIVER... ..ot

IR [ =) (S
OMSZETNINGSAKTIVER. .. oieiiiiiiiiii it ceeeinanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....cooviiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskud........c.eeeeiiiieeeiieiiiiiieeiiiieeeeeeanns

EGENKAPITAL ..cunniiiiiiiiiiii it eeeineeeeeenas
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER ...t ciiiiieeeens

PantebreV.....oouiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiiiin.,

Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiin.,
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviviiiiiiiinennnns
Selskabsskat,...ovueeeieriiiii i e e
Anden gaeld...oonniiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c...cooviiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

2013
kr.

590.839
9.862
600.701
600.701

116.165
116.165

1.642

117.807

718.508

125.000
52.206

177.206

7.055

7.055

343.636
343.636

11.000
0

9.750
169.861
190.611

534.247

718.508

2012
tkr.

599

15
614
614

103
103

102

716

125
20

145

355
355

10
77

123
211

566

716
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NOTER
2013
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 9.750
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns 1.606
11.356

Materielle anlaegsaktiver

2012
tkr.

—_

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger
Kostpris 1. januar 2013, .ceiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiiieeeeeeaennnneens 620.179
Kostpris 31. december 2013.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn, 620.179
Afskrivninger 1. januar 2013....cciriiiiiiiiiiiiriiieeneenenneennn, 20.872
Arets afsKrVNINGEr .....veiiieiii e, 8.468
Afskrivninger 31. december 2013.......cccciiiiiiiiiiiiiiiinnnen., 29.340
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...................... 590.839
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2013.....c.viiiiiiiiiiiiiiireneenennn, 125.000 20.234
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 31.972
Egenkapital 31. december 2013..........cccceviiiininnnenn. 125.000 52.206
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2013 31/12 2013 Afdrag
geldi alt geldi alt naste ar
Pantebrev......cccoviviiiiiiinnin, 365.207 354.636 11.000
365.207 354.636 11.000

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen

inventar

24.658
24.658

9.864
4.932
14.796

9.862

| alt

145.234
31.972

177.206

Restgaeld
efter 5 ar

290.000

290.000

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Bjarke Nicolaisen A/S og evrige selskaber i
koncernen for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter

som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Bjarke

Nicolaisen A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til pantebrevsejer, tkr. 425, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger tkr. 591.



