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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for VVB Invest
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 21. april 2026
Direktion

Brian Baltsersen
direkter



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i VVB Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VVB Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfgrer handlinger med henblik
pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestéar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Ringsted, den 21. april 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Martin Sloth Langhoff Hansen Nadia Hauerslev Johansen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne36027 mne52596



Selskabsoplysninger

Selskabet
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.030.344 752.628
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -525.405 -522.090
Resultat for finansielle poster 504.939 230.538
Finansielle indteegter 0 3.311
Finansielle omkostninger 3 -400.156 449.225
Resultat for skat 104.783 -215.376
Skat af arets resultat 4 -23.352 46.864
Arets resultat 81.431 -168.512
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 81.431 -168.512
81.431 -168.512




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Grunde og bygninger 11.805.676 12.331.081
Materielle anleegsaktiver 5 11.805.676 12.331.081
Anlagsaktiver 11.805.676 12.331.081
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.068 285.377
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 0 19.026
Tilgodehavender 31.068 304.403
Likvide beholdninger 2.064.576 911.732
Omsatningsaktiver 2.095.644 1.216.135
Aktiver 13.901.320 13.547.216




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.905.160 1.991.084
Overfgrt resultat 713.355 546.000
Egenkapital 2.743.515 2.662.084
Hensaettelse til udskudt skat 606.162 649.140
Hensatte forpligtelser 606.162 649.140
Geeld til realkreditinstitutter 3.989.431 4.037.636
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.989.431 4.037.636
Geeld til realkreditinstitutter 6 46.609 42.822
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.500 16.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.947.870 5.700.737
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 66.330 0
Anden geeld 484.903 438.297
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.562.212 6.198.356
Galdsforpligtelser 10.551.643 10.235.992
Passiver 13.901.320 13.547.216
Veaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8



Egenkapitalopgorelse

Reserve for op-

(DKK) Selskabskapital skrivninger Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 125.000 1.991.084 546.000 2.662.084
Arets af- og nedskrivning 0 -85.924 85.924 0
Arets resultat 0 0 81.431 81.431
Egenkapital 31. december 125.000 1.905.160 713.355 2.743.515




Noter til arsregnskabet

1. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i lighed med tidligere ar i at drive virksomhed med ejendomsudlejning og virksomhed forbundet

hermed.

2. Medarbejderforhold

2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Selskabets ansatte bestar udelukkende af direktionen der ikke modtager vederlag.
3. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 266.159 255.342
Andre finansielle omkostninger 133.997 193.883
400.156 449.225
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 66.330 -19.026
Arets udskudte skat 42.978 -27.838
23.352 -46.864




Noter til arsregnskabet

5. Materielle anlaegsaktiver

10

Grunde og
(DKK) bygninger
Kostpris 1. januar 12.074.541
Kostpris 31. december 12.074.541
Opskrivninger 1. januar 2.883.149
Opskrivninger 31. december 2.883.149
Ned- og afskrivninger 1. januar 2.626.609
Arets afskrivninger 525.405
Ned- og afskrivninger 31. december 3.152.014
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 11.805.676
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 2.442.513
Regnskabsmassig vaerdi 31. december for opskrivning 9.363.163

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

(DKK) 2025 2024

Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 3.823.619 3.852.875

Mellem 1 0g 5 ar 165.812 184.761

Langfristet del 3.989.431 4.037.636

Inden for 1 ar 46.609 42.822
4.036.040 4.080.458

7. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2025 2024

Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Pant pa nominelt TDKK 4.272 der giver sikkerhed i grunde og bygninger til en

regnskabsmaessig veerdi af 8.176.236 8.578.507




Noter til arsregnskabet

7. Eventualposter og ovrige gskonomiske forpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig

selskabsskat fremgar af arsrapporten for Baltzersen Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VVB Invest ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i takt med huslejekontrakter.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til egenkapitaltransaktioner.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernforbundne selskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for egne
opfarte ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og

indirekte omkostninger til Ienforbrug, materialer, komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at

blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af ejendomme indregnes i kostprisen i
opferelsesperioden.

Efter fgrste indregning males grunde og bygninger til dagsveerdi.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige vilkar pa
balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige regnskabsmaessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har vaeret muligt at opgere dagsvaerdien ved hjaelp af sammenlignelige
transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveaerdien svarende til den forventede salgspris
pa ejendomme

Dagsveerdien af grunde og bygninger er pr. 31. december 2025 ikke vurderet af uafheengige valuarfirma.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudszetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere
vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel restveerdi, fordeles
lineaert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Grunde og bygninger 25 ar

Restveerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
maessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af sendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Jvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.



