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LedelSespétegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Ejendomsselskabet af 1/4-2011 ApS, Radekro.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at é’arsregn:_skabet giver et retvisende billede af
selskabets aktlver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2012 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2012,

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. '

Nr. Hostrup, den 14, januar 2013

Diirektionen

S s

Jan Bertelsen
Direkter
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Den uafhaengige revisors erk]aeringef_

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/4-2011 ApS
Pategning péa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/4-2011 ApS for regnskabsdret
1. januar - 31, december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,

balance og noter. Arsregnskabet, udarbejdes cfter rsregnskabstoven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den Interne kontrol,

som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uan-

set om denrnie skyldes besvigelser efler fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtr{zkké en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision.

Vi har udfart revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere '
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veesentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udfgielse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og opiysnin-
ger i drsregnskabet. De valgte revis‘tdnshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurder-
ing af risici for vacsentlig fejlinformation | drsregnskabet uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, def er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende hillede. Formélet hermed er at udforme revisions-
hand[inger, der er péssenc{e efter ‘omstandig'hecierne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effek-
tiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om -
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsehs regnskabsmagssige skgn er rimelige

samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.
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Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for

vores konkiusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. -

KONKLUSION
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

'og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

* regnskabséret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har | henhold til &rsregnskabsloven gennemieest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet, .

Aabenraa, den 14, januar 2013
Revisionscentret Aabenraa

Godkendt revisionsaktieselskab

R ‘w\ A

Michael Munk— redslund ) - Annette Kjeergaard-Jensen -
Registreret revisor Registreret, revisor
HD - Cand. Merc. Aud.
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|_edelsesberetning

Hdvedaktiviteter
Selskabets formél er at eje fast ejendom, foretage ejendornsudlejning og forhuep!eje og hermed

besleegtet virksomhed,

Uszedvanlige forhold« ,
Selskabet afstod den tidligere driftsaktivitet pr. 1. april 2011 til et sgsterselskab.

Sammenligningstal indeholder derfor poster fra tidligere.
Selskabet er pr. 30. marts 2012 omdannet til et anpartsselskab.

Udviklingen i aktiviteter og glionomiske forhold -

Aktivitetsniveauet har som felge af de aendrede forhold veeret pd et lavere niveau end sidste dr.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

- Der er efter regnskabs&rets afslutning og frem til i dag ikke indiré&dt forhold, som veesentligt

vil kunne p8virke selskabets finansielle stiiling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
kiasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Resultatopgerelsen er udarbejdet efter princippet:
Artsopdeling i beretningsform og balancen efter princippet: Kontoform.

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar,

Generelt om indregning og maling -

1 resultatopgﬁrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, af fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles péiideiigt. ' |

Forpiigtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens veerdi kan mdles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse Afinansielle aktiver 6g forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en -
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og métingj tages hens;yn til forudsigelige tab OQ risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterer pa baiéncedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas griigt

for at afgsre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal

afskrivning.
Hvis dette er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi,
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Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen er lejeindteaegter fra erhvervsudlejning, som indregnes lgbende

i resultatopggrelsen og er periodeafgresnset ved regnskabsérets udigb.

Nettoomseetningen indrégnes ekskl. moms. .

Andre eksterne bmkostninqer
" Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse, skatter og

afgifter, forsikringer o0g andre omkostninger, som ikke betales af lejer samt administration.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede ogureatisefede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-

papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, anﬁortisering af realkreditidn samt tilleg og godt-

gerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Rrets skat, som best8r af 8rets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes | resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males il kc_)stpris med fradrag af akkumulerede afskrivhinger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar tif at blive taget | brug.

Der foreftageé lineacre afskrivninger baseret p4 falgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

) Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 &r 20%
Smaanskaffelser under kr. 12.300 . omkostningsfart 0%

Fortjeneste elfer tab ved afheendelse af materielle ani&gsakt‘lver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til Imgdegadelse af forventede tab.

-Udbvytte for reanskabsaret
Udbytte som forventes udbetalt for 8ret, vises-som en sarskilt post under kortfristet geeld.

Foresiéét_udbytte indregnes som en gasldsforpligtelse i &rsrapporten efter undtagelsesreglen

i ARL § 48,
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavénde aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af 8rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betaite acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmagssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de til'faeide, f.eks. vedrgrende
aktler, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative-beskatningsregler, méales

udskudt skat p8 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen. ‘

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skaﬁemaessigt under-
. skud, méles til den veerdi, hvoriil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning | udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males tiE nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring I '

udskudt skat som falge af endringer | skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen. For indeveeren-

de &r er anvendt en skattesats p& 25%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder m8les de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,

sdledes at forskeflen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes | resultatopggrelsen

over laneperioden.

'Prioritetsgaeid er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til [dnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en re_stgaeld beregnet som I8nets undetfiggende
kontantveerdi p8 l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af 18nets kursregulering pa optége[sest’idspunktet.

Gaeld i gvrigt er malt tit amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for aret 2012

Note o Kr. Sidste ar
Bruttofortjeneste 296.478 1.161.850
Personaleomkostninger 0 -511.901
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -63.441 ~157.082
Resuliat far finansielle poster 233.037 492.967
Andre finansielle indteegter 51.818 83.333

1. @vrige finansielle omkostninger -309.240 -458.232
Ordinzert resultat fgr skat -24,385 118.068
2. Skat af &rets resultat 3.150 -29.938
Arets resultat -21.235 88.130

Forslag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under geeldsforpligtelser 0 850.000
Overfgit resultat -21.235 -761.870
Disponeret i alt ~21.235 88.130

Bruttofortjeneste

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaavnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.
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Balance pr. 31. december 2012

Note

AKTIVER

Anleegsaktiver

Grunde og bygninger .
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsakiiver i alt

Omsztningsakiiver _

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Kr. % Sidste &r %

3.635.110 77,0 3.698.551 54,6
3.635.110 77,0 3.698.551 54,6
3.635.110 77,0 3.698.551 54,6
1.026.925 21,8 3.041.633 44,9
1.026.925 21,8 _ 3.041.633 44,9
58.827 1,2 37.882 0,6
1.085.752 23,0 3.079.515 45 4
4,720,862  100,0 6.778.066  100,0
11




Note

5'.

Balance pr. 31. december 2012

PASSIVER

Egenkapital -
Virksomhedskapital

Overfart underskud
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Geaeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Geeld til realkreditinstitutter

Kreditiﬁstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligielser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Korifristede gaeldsforpligtelser-i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

£
k)
P

Eventualpostér, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kr. Y - Sidste &r %
80.000 1,7 500.000 7,4
-21.235 -0,4 16.620 0,2
58.765 1,2 516.620 7.6
403,900 8,6 407.050 6,0
2.336.663 49,5 2.474.791 36,5
1.471.481 31,2 1,703.985 25,1
3.808.144 80,7 4,178,776 61,7
374.027 7,9 336.547 5,0

20.000 0,4 463.173 6,5

0 0,0 0 0,0 .
56.026 1,2 25,901 0,7

0 0,0 " 850.000 12,5
450,053 9,5 1.675.621 24,7

4.258.197 90,2 . 5.854.396 86,4
4,720.862  100,0 6.778.066  100,0 .
12




Noter til érsrapportén

Kr. Sidste &r
MNote 1. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 © 36.500
Renteomkostninger 309.240 - 421.732°
309.240 458.232
Note 2, Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 0 23.875
Udskudt skat p& anleegsaktiver ultimo 403.900 407,050
Udskudt skat i alt 403.900 407.050
Udskudte skatteforpligtelser primo -407.050 -400.987
HEndring af udskudie skatteforpligtelser -3.150 6.063
Skat af drets resultat --3.150 29.938
Note 3. Egenkapital
Egenkapital ~ Egenkapital ~ Forslag titre-  Egenkapital
primo &ret  bevesgelser  sultatfordeling - ultimo dret
Virksomhedskapital 500.000 -420.000 0 80.000
Overfgrt underskud 16.620 -16.620 -21.235 -2_1.235’
516.620 -436.620 -21.235 58.765
Virksomhedskapitalen er fordelt i 80 stk. ahparter a kr; 1.000.
Selskabet er pr. 30. marts-2012 omdannet til et anpartsseiskab og har i den
forbindelse udloddet de fiie reserver.
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Kr. Sidste &r

Note 4. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld primo  Geeld ultimo Afdrag Restgeeld

&ret ret neeste &r efter 5 8r
Geeld til realkreditinstitutter 2.606.448 2.474.790 138.127 1.712.815
Kreditinstitutter i gvrigt 1.908.875 1;707.381 235.900 342.850
4.515.323 4,182.171 374.027 2.055.665

Note 5. Eveniuaiposter, pantszstninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Ingen

- Pant i aktiver

Pa selskabets bygninger og grund beliggende Nr. Hostrupvej 27, matr. nr. Nr. Hostrup, Egvad

180, er tinglyst falgende heeftelser:

Nykredit
Nykredit
Ejerpantebrev {il Sydbank A/S
- Skadeslgsbrev til Sydbank A/S

Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Bygninger og grund er i balancen opfart til kr.
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. Kr. Sidste &r
2.109.000  2.109.000
1.163.000  1.163.000
1.000.000  1.000.000

- 1.800.000  1.800.000
3.635.110  3.698.551
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