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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Ejendomsselskabet af 1/4-2011 ApS, Rgdekro.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende biflede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nr. Hostrup, den 20. januar 2014

Direktionen

q_,..-“M "
w’% /ﬁ*"z é/mw__
/

Jan Bertelsen

Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/4-2011 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/4-2011 ApS for
regnskabsdret 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,

balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabstoven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet _
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede
| overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet, Vi har udfigrt vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksom-

heder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der

udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorioven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger

med henblik p3 at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

'En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kreavede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis,

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resuitatet

af selskabaets aktiviteter for regnskabséret 2013 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i drsregnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pd arsregnskabets note 1 og
ledelsesheretningen, som beskriver den usikkerhed, der er i relation til anmeldt momskrav fra SKAT,

der kan f& vaesentlig indvirkning p& den gkonomiske stilling og rejse betydelig tvivl om selskabets

mulighed for at fortseette driften.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til 8rsregnskabsloven gennemiaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af rsregnskabet. Det er pd
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er | overensstemmelse

med arsregnskabet.

Aabenraa, den 20. januar 2014
Revisionscentret Aabenraa

Godkendt revisionsaktieselskab

?\

t
{
_ |
: I '
Michael Munk-Fredslund Annette Kjzsergaard-Jensen
Registreret revisor . Registreret revisor

HP - Cand. Merc. Aud.
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Ledelsesberetning

Hovedalktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom, foretage ejendomsudlejning og formuepleje og hermed

heslaagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aktivitetsniveauet er uzendret fra sidste &r, og omkostningerne i virksomheden er afpasset hertil.
Rrets resultat anses for tilfredsstillende,

Usikkerhed om fortsat drift
Skat har truffet afgarelse om at sendre selskabets momsindberetning med et krav pa ca. 1,5 mill. kr.

Selskabets ledelse er ikke enig | denne afggrelse og bestrider de vurderinger, som SKAT leegger til

grund for afggrelsen.

Begivenheder efter regnskahsdrets afslutning

Der er efter regnskabs8rets afsiutning og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som veesentligt

vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten er aflagt | overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for
kiasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Resultatopggrelsen er udarbejdet efter princippet:

Artsopdeling | beretningsform og balancen efter princippet: Kontoform.

Regnskabspraksis er uaendret | forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskriviinger.

© Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan mdles palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.
Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindellg kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.
Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.
Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materlelle anlaegsaktiver gennemgas arligt.
for at afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning.
Hvis dette er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi,
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Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Nettoomseetningen er lejeindtaegter fra erhvervsudlejning, som indregnes lgbende

I resultatopggrelsen og er periodeafgraenset ved regnskabsérets udlgb,

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse, skatter og

afgifter, forsikringer og andre omkostninger, som Ikke betales af lejer samt administration.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes | resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-

ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-

papirer, geeld og transaktioner | fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godt-

ggrelse under acontoskatteordningen mv.,

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, Indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

K:\4243\Regnskaber\4243Rg.2013




Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezere afskrivininger haseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger : 20-40 ar 20%
Smaanskaffelser under kr. 12.300 omkostningsfart 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlzegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender 7
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vaardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte for regnskabsaret

Udbytte som forventes udbetalt for 8ret, vises som en seerskilt post under kortfristet geseld.

Foresl3et udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse I drsrapporten efter undtagelsesreglen

i ARL § 48.
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af érgzts skattepligtige Indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles

udskudt skat pd grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. fEndring i
udskudt skat som fglge af aendri-nger i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveeren-

de & er anvendt en skattesats pd 24,5 %.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,

s8ledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes | resultatopggrelsen

over |aneperioden.

Prioritetsgaeld er s&ledes mlt til amortiseret kostprls, der for kontantién svarer til l8nets restgaeld.
For obligationsi&n svarer amortiseret kostptis til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi pd lneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geeld | gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for dret 2013
Note . Kr. Sidste &r
Bruttofortjeneste 320.963 296.478
Afskrivninger af materielle anlaagsaktiver -62.720 -63.441
Resultat fgr finansielle poster 258.243 233.037
Andre finansielle indtaegter 30.174 51.818
2. Pvrige finansielle omkostninger -268.065 -309.240
Ordineert resultat for skat 20.352 -24.385
3. Skat af drets resultat 2.958 3.150
Arets resultat 23.310 -21.235
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 23.310 -21.235
Disponeret i alt 23.310 -21.235

Bruttofortjeneste
Resultatopgerelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.
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Balance pr. 31. december 2013

Note

AKTIVER

Anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsezetningsaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Kr. % Sidste &r %
3572390 81,9  3.635.110 _ 77,0
3572390 81,9  3.635.110 _ 77,0
3572300 810  3.635110 77,0
740021 17,0 1.026.925 ‘21,8
740.021 17,0 1.026.925 21,8
48.979 1,1 58.827 1,2 -
789.000 18,1 1.085.752 23,0
4361390 100,0  4.720.862 1000
11
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Balance pr. 31. december 2013

Note | K. % Sidste &r %
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital o 80.000 1,8 '~ 80.000 1,7
Overfgrt overskud 2.075 0,0 -21.235 -0,5
4, Egenkapital i alt 82.075 1,9 58.765 1,2

Hensatte forpligtelser
3. Henseettelser til udskudt skat 400.943 9,2 403,900 9,6

Gaeldsforpligtelser (lang- og kortfristeti

Geeld til realkreditinstitutter 2.191.746 50,3 2.336.663 49,5
Kreditinstitutter i gvrigt 1,228.350 28,2 1.471.481 31,2
5. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.420.096 78,4 3.808.144 80,7
5. Kortfristet del af langfristet geeld 386.916 8,9 374.027 7,9
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 0,5 20.000 0,4
Anden geeld 51.361 1,2 56.026 1,8
Korifristede geeldsforpligtelser i alt 458.277 10,5 450.053 10,2
Geeldsforpligtelser i alt 3.878.373 88,9 4.258.197 90,9
Passiveri alt 4.361.390 100,0 4.720.862  100,0

1. Usikkerhed om fortsat drift
6. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til &rsrapporten

Note 1. Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har modtaget afggrelse fra SKAT af 21. januar 2013, hvor selskabets moms gendres, da
det er SKAT's opfattelse, at selskabets salg og levering af campingvogne | Tyskland er underlagt

dansk momspligt. Som falge heraf har selskabet modtaget et krav p& moms pa ca. 1,5 mill. kr.

Selskabet er ikke enig i de vurderinger, som SKAT har lagt til grund for sin afggrelse, og der er

Encfgivét klage til Landsskatteretten. Sagen er ikke afsluttet.

Der er usikkerhed om fortsat drift, fordi selskabet er afheengig af, at Landsskatteretten giver
selskabet medhold I, at den trufne afggrelse fra SKAT, hviler pd et forkert vurderingsgrundlag.

Kr, Sidste ar
Note 2. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 0
Renteomkostninger 7 268.065 309.240

268.065 309,240

Note 3. Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat 0 0
Udskudt skat pd anleegsaktiver ultimo 400.943 403.900
Udskudt skat i alt 400.943 403.900
Udskudte skatteforpligtelser primo -403.900 -407.050
FEndring af udskudte skatteforpligt_elser -2.958 -3.150
Skat af arets resultat 2958 -3.150
13
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Note 4. Egenkapital

Egenkapital  Forslag til re-  Egenkapital
primo dret  sultatfordeling _ultimo dret
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfgit overskud -21.235 23.310 2.075
58.765 23.310 82.075
Virksomhedskapitalen er fordelt i 80 stk. anparter a kr. 1.000.
Selskabet er pr. 30. marts 2012 omdannet til et anpartsselskab og har i den
forbindelse udioddet de frie reserver.
Note 5. Langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeld primo  Gaeld ultimo Afdrag Restgeeld
aret aret neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.474.790 2.336.662 144.916 1.537.213
Kreditinstitutter i gvrigt 1.707.381 1.470.350 242.000 58.900
4.182.171 3.807.012 386.916 1.596.113

Note 6. Eventualposter, pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Se note 1.

Pant | aktiver

P& selskabets bygninger og grund beliggende Nr. Hostrupvej 27, matr. nr. Nr. Hostrup, Egvad

180, er tinglyst folgende haeftelser:

Nykredit
Nykredit
Ejerpantebrev til Sydbank A/S
Skadeslgsbrev til Sydbank A/S

Fjerpantebrev er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Bygninger og grund er i balancen opfgrt til kr.
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Kr. Sidste ar
2.109.000  2.109.000
1.163.000  1.163.000
1.000.000  1.000.000
1.800.000  1.800.000
3.572.390  3.635.110
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