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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2011
—30. april 2012 for Ejendomsselskabet af 1/12 2007 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2011 — 30. april 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 19. september 2012
Direktion:

Frank Brendum
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Den uathzengige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/12 2007 1 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/12 2007 1 ApS for regnskabséret 1. maj 2011 — 30.
april 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vea-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimeli-
ge samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2011 — 30. april 2012
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 19. september 2012
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

./‘ é//ﬁ/vé/{l (7 K,
Jakob Nybor, enrik Pungvig Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet af 1/12 2007 1 ApS
Falkevej 14

8800 Viborg

Telefon: 86 62 36 66
Telefax: 86 62 39 23
CVR-nr.: 31160235
Stiftet: 1. december 2007
Hjemstedskommune:  Viborg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion

Frank Brondum

Revision

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bruun's Galleri
8000 Aarhus C

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes den 28. september 2012
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere udlejningsejendommen Bygholm Separk
21 E + G i Horsens.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

I regnskabsaret er realiseret et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet forventes fusioneret med sesterselskabet — Ejendomsselskabet af 1/12 2007 2 ApS.
Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veasentlig
betydning for arsrapporten 2011/12.

1890536 _1 5



Ejendomsselskabet af 1/12 2007 1 ApS
Arsrapport 2011/12
CVR-nr. 31 16 02 35

Arsregnskab 1. maj — 30. april

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/12 2007 1 ApS for 2011/12 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige
skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efter-
folgende til dagsvaerdi.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der kriterierne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med @ndringer i dagsverdien af det sikrede aktiv el-
ler den sikrede forpligtelse.

Séafremt der er tale om finansielle instrumenter, som sikrer fremtidige aktiver og forpligtel-
ser, indregnes dagsvardien heraf i andre tilgodehavender eller anden gald samt i egenkapi-
talen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger, indregnes belob,
som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den periode, hvor det sik-
rede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsvardi lobende i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter samt fradrag for omkostninger atholdt i forbindelse
med erhvervelsen af disse indtegter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, amortisering af galdsforpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med selskabets ultimative
moderselskab og tilknyttede danske selskaber.

Administrationsselskabet for sambeskatningen afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestar af sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til bevagelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris ved forste indregning.

Efterfolgende méles ejendomme til dagsveerdi. Indregning af verdireguleringer sker i resul-
tatopgorelsen.

Malingen af ejendommenes dagsverdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og
tilherende markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dags-
veerdi for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende hendelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest
velegnet til veerdiansettelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har veeret brugt konsistent gennem flere ar, indeholder
folgende hovedelementer:
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Anvendt regnskabspraksis

1 arlige lejeindtegter
- driftsomkostninger

- ind -og udvendig vedligeholdelse

wm A~ W

- administrationsomkostninger

nettoresultat/driftsresultat til finansiering

6 afkastprocent

kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 6))

+ refusionssaldi

[ BN |

korrektioner til dagsvaerdi

Dagsvardi, der svarer til kapitaliseret resultat + 7 + 8.
Selskabets ejendom er malt med en afkastprocent pa 6-7 %.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af ejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-
nare generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Hvis finansielle geldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter ikke méles til
dagsveerdi, skal de males til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til dagsvardi.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Resultatopgerelse

tkr.

Bruttoresultat
Verdireguleringer af investeringsejendomme
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2011/12 2010/11
Note 12 mdr. 16 mdr.
2.061 2.481
6.892 608
-53 -89
8.900 3.000
0 0
1 -560 -906
8.340 2.094
2 -2.077 -524
6.263 1.570
6.263 1.570
6.263 1.570
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Balance

tkr. Note 2011/12  2010/11

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme 3 27.430 20.538
27.430 20.538

Anlaegsaktiver i alt 27.430 20.538

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0

Andre tilgodehavender 305 308

305 308

Likvide beholdninger 0 0

Omszetningsaktiver i alt 305 308

AKTIVERTALT 27.735 20.846
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Balance

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Frie reserver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gezeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgransningsposter
Finansielle sikringsinstrumenter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVERI ALT

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

1890536_1
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Note 2011/12 2010/11

4

125 125

629 629

5.666 934

6.420 1688

2 1.827 152

1.827 152

5 12.393 12.393

12.393 12.393

0 0

4.587 5.661

0 372

468 580

0 0

2.040 0

7.095 6.613

19.488 19.006

27.735 20.846
6
7
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Noter

tkr.

Finansielle omkostninger
Renter prioritetsgzeld
Swaprenter

Renter tilknyttede virksomheder
@vrige renteudgifter

Skat af arets resultat
Arets sambeskatningsbidrag
Arets regulering af udskudt skat

Udskudt Skat
Hensat 1. maj

Arets regulering af udskudt skat, resultatopgerelse

Arets regulering af udskudt skat, balance
Hensat 30. april

Materielle anleegsaktiver

tkr.

Kostpris 1. maj 2011
Tilgang

Kostpris 30. april 2012

Veardireguleringer 1. maj 2011
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. april 2012
Regnskabsmeessig veerdi 30. april 2012

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2011
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2011/12 2010/11
12 mdr. 16 mdr.

220 592
130 0
209 313

1 1
560 906
-108 372
2.185 152
2.077 524
152 0
2.185 152
-510 0
1.827 152
Investerings-
ejendomme
19.700
0
19.700

838

6.892

7.730

27.430

20.538
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Noter

Egenkapital
Selskabskapitalen pa 125 tkr. bestar af 1 anpart a nominelt 125 tkr.

Bevagelserne i egenkapitalen specificeres saledes:

Anparts- Overfort Foreslaet

kapital resultat udbytte Talt

Saldo 1. maj 2011 125 1.563 0 1.688
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 6.263 0 6.263
Markedsverdi af finansielle sikrings-
instrumenter 0 -1.531 -1.531
Frie reserver 0 0 0 0
Saldo 30. april 2012 125 6.295 0 6.420
Langfristet gzeld
Geldsforpligtelserne fordeles saledes:

Afdrag Restgaeld
tkr. Geldialt 2.-5.4ar efter 5 &r
Langfristede galdsforpligtelser i alt 12.393 702 11.690

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut pd 12.393 tkr. pr. 30. april 2012 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. april 2012 udger 27.430 tkr.
Ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg, der har bestemmende
indflydelse i selskabet.

Brondum Ejendomme Holding ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg, der er moderselskab for kon-
cernen.

Frank Brondum, Sct. Ibs Gade 34A, 8800 Viborg, der har bestemmende indflydelse i Bron-
dum Ejendomme Holding ApS.
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