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QAUGUSTA

L edelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december
2016 for K/S Paulmannshohe, Ludenscheid.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 26. maj 2017

| bestyrelsen:

Evan Lynnerup Olsen Richard Anton Galland Carsten Holm Albrektsen
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalg ernei K/S Paulmannshoéhe, Ludenscheid

Afkraftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Paulmannshohe, Ludenscheid for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattel se, at arsregnskabet som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i afsnittet ” Grundlag for afkradtende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af sel skabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsl oven.

Grundlag for afkrasftende konklusion

Ejendommen indregnes og males til kostpris med fradrag af afskrivninger efter arsregnskabslovens
regler. | balancen er g endommen indregnet med kr. 11.038.023 Under hensyntagen til den pris- og
salgsmasssige udvikling, der er pa jendomsmarkedet samt forelagt dokumentation, er jendommen
efter vores opfattelse vurderet for hgjt. Det har ikke vaaret muligt, at opgere indvirkningen heraf pa
regnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. V ores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores afkragftende konklusion.
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af ar sregnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pade
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser ller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel ser
er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidessdtel se af
intern kontrol.
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evnettil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. VVores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Udtalelse om ledelsesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Som det fremgar ovenfor i afsnittet " Afkragftende konklusion”, er det dog vores opfattel se, at
regnskabet ikke giver et retvisende billede.
Hellerup, den 26. mg 2017
AUGUSTA REVISION

Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 36 44 53 86

Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
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AUGUSTA

L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet ger og udlger fast ggendom beliggende Grafenstrasse, Diepholz, L iderscheid, Tyskland

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vaadiansadtelsen af g endommen, der i balancen er optaget til 11.038.023 kr. er for hgj i forhold til
vaadien ved et salg. Den kapitaliserede vaadi af lejen, der oppebazres pa lejekontraktens restl gbetid,
vil sandsynligvis vaae mindre end farnaevnte vaardi. Ejendommen er anskaffet med et langsigtet
gjerskab for gje, og det opfattelsen, at den indregnede vaardi givet et mere retvisende billede af
gjendommen samt den forventede fremtidige lgje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 226.249.
Egenkapitalen udger kr. 454.631.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabet har forlaanget |ejekontrakten med i Igjer og en tilsvarende forlaengel se af kreditfaciliteten
anses som en formalitet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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AUGUSTA

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Paulmannshéhe, Ludenscheid for 1. januar 2016 - 31. december 2016 er
aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK - Selskabets bogholderi feresi Euro og der er anvendt kurs
7,46 ved omregning.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SE

Nettoomsagtning

Nettoomsaening ved salg indregnesii resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan mv.

Skat af aretsresultat
Skat er ikke af sat, idet resultat overgar til beskatning hos kommanditisterne.
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AUGUSTA

Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid  Restvaardi
BYQGNINGEN ..o 100 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets
kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Kommanditsel skabets indtaggter, omkostninger, aktiver og passiver er i a vassentlighed i EURO og
males il kurs 7,46 pa balancedagen.
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QAUGUSTA

Resultatopger else
Note 2016 2015

BRUTTORESULTAT ..o 828.148 742.494
Af- 00 NEASKIIVNINGES ....coiviiiiiiieie et 2 -118.653 -118.653
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccoceeiiiieeinnen. 709.495 623.841
Finansielle omKOStNINGEr .........ccooviiiiiiiie e -483.246 -522.715
ARETSRESULTAT .ottt eeer s s st 226.249 101.126
OVERSKUDSDISPONERING:

OVErfAIt reSUITAL .....ocvveeeeieiee e 226.249 101.126
DISPONEret i @t .....cccuveeeeieee e 226.249 101.126
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QAUGUSTA

Balance
AKTIVER
Note  31/12-16 31/12-15
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlsggsaktiver:
Grunde 0g DYGNINGES .....cccueeiiiiiiie e 2 11.038.023 11.156.676
Materielle anlaggsaktiver i alt .........cceieeiiiiiiiieeeeee, 11.038.023 11.156.676
ANLAGSAKTIVER T ALT e 11.038.023 11.156.676
OMSATNINGSAKTIVER:
Likvide beholdniNger .........ccocoieiiiiiiiiiee e 235.450 227.442
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT e 235.450 227.442
AKTIVER T ALT ot 11.273.473 11.384.118
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QAUGUSTA

Balance
PASSIVER
Note  31/12-16 31/12-15
EGENKAPITAL:
StaMKaPItal ......ccveeveciece e 5.424.000 5.424.000
OVErfart OVErsKU .........cocerieeieiie e -4.969.369 -5.195.618
EGENKAPITAL T ALT oo s 3 454.631 228.382
GALDSFORPLIGTEL SER:
Langfristede gaddsforpligtelser:
PrioritefSgaad .....cocoveiieiie e e 4 6.399.721  7.081.069
Anden langfristet gaad ........ccceovieiciee e 396.411 391.634
Langfristede gaddsforpligtelser i at ......covvveeviieniininiieen, 6.796.132  7.472.703
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ...................... 4 681.348 661.236
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ococvvveeveeniiennens 75.808 71.261
Gadd til virksomhedsdeltagere ..........ccooveverieniiniiieereeeeees 2.183.416 2.003.416
ANAEN GBEA ... 1.082.138 947.120
Kortfristede gaddsforpligtelser i at .......ccceovvveecieeccie e 4.022.710  3.683.033
GALDSFORPLIGTELSER I ALT i 10.818.842 11.155.736
PASSIVER | ALT oottt 11.273.473 11.384.118
Pantssgninger og sikkerhedsstillelser ..., 5
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QAUGUSTA

Noter

1 Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Vagdiansadtel sen af egendommen, der i balancen er optaget til 11.038.023 kr. er for hgj i forhold til
vaadien ved et salg. Den kapitaliserede veadi af Igjen, der oppebaares pa | gjekontraktens restlgbetid,
vil sandsynligvis vaare mindre end fernaevnte vaardi. Ejendommen er anskaffet med et langsigtet
gjerskab for gje, og det opfattelsen, at den indregnede vaadi givet et mere retvisende billede af
ejendommen samt den forventede fremtidige lgje.

2 Anlagsoversigt 2016 2015

M aterielle anlaegsaktiver

KOStPpris 1. Januar 2016..........cooveiriieiieeriiesiie e s see e 13.183.632 13.183.632
THQANG - e 0 0
ATGANG oot 0 0
Kostpris 31. december 2016........ccceeiiierierriiieieee i 13.183.632 13.183.632
Afskrivninger 1. januar 2016..........cocuvereeiieeeiieeiee e 2.026.956  1.908.303
AretS af SKITVNINGEN .....cecvveceeeeeceeeeeee et 118.653 118.653
Afskrivninger 31. december 2016...........cooeeiueeiiinienie e 2.145.609  2.026.956
Regnskm. vaadi pr. 31. december 2016...........cccoeeuerirrieiieniee e 11.038.023 11.156.676
Af- og nedskrivninger

Grunde 0g DYGNINGEY ......vei i e e 118.653 118.653
Af- 0g NedSKIVNINGEr 1 alt .....ccceeeeiee e 118.653 118.653
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3 Egenkapital

Stamkapital ..........cccooeeeiiiiie,
Overfart resultat........ooveeeeeeeeeeeeeieeeeeeeen

Kapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 8 stk. anominelt kr. 678.000

QAUGUSTA

Der har i de foregaende 4 ar ikke vaaret aandring i stamkapitalen.

4 Langfristede gaddsforpligtelser

Aareal Bank.........coooviiiiiii,
Engelborgshus ApS..........cooeieeieeiccieennn.

Langfristede gaddsforpligtelser i dlt ............

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Noter
Forslag
Udbetalt til &rets
01/01-16 udbytte resultatford. 31/12-16
5.424.000 - - 5.424.000
-5.195.618 - 226.249 -4.969.369
228.382 0 226.249 454.631
31/12-16 31/12-15
............................................ 5.424.000 5.424.000
31/12-16 Afdrag Restgedd Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 1 ar efter 5ar
1.962.426 681.348 1.281.078 0
5.118.643 0 5.118.643 3.718.643
7.081.069 681.348 6.399.721 3.718.643

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitut, t.kr. 1.962, er der tinglyst ejerpantebrev pat.euro 1.340 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 11.038.

Til sikkerhed for 1an t.kr. 5.118 er der gjerpantebrev pat.euro 690 i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 11.038.
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