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Selskabsoplysninger

Selskabet CT Ejendomsudvikling ApS
c/o Claus Wolder Kjeer Thomsen
Lgngangsgade 21B
3400 Hillered
Regnskabsar 1. januar - 31. december 2021
Direktion Claus Wolder Kjeer Thomsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Vestjysk Bank
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021 for CT Ejendomsudvikling
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
sk@n som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Hillergd, den 28. januar 2022

Direktion:

Claus Wolder Kjeer Thomsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CT Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 28. januar 2022
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor, MNE-nr.: 5761
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive ejendomsvirksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret veeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig usikkerhed ved
indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets indtjening reflekterer at der ikke har veeret aktivitet i aret og som forventet. Det kommende
ar forventes en positiv drift.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C og er
aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, garantiprovisioner, tillaeg og
godtggarelser under acontoskatteordningen samt amortiserede laneomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 100 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. I tilfaelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Barsnoterede vaerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi pa
balancedagen. Realiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Unoterede vaerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til kostpris eller
dagsveerdi hvis denne kan males palideligt pa balancedagen. Realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under
egenkapitalen.



Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget
skattemeaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2021

Note

[N

2021 2020
Bruttofortjeneste......cooceeeviiiiiiiiiiiiiiiiiee, -14.906 -350.379
Personaleomkostninger.............ccoevvvvveeeennnnnnn. 0 50.691
AFSKIIVNINGE ..o 0 0
Resultat for finansielle poster......c.ccccccoeeeenns -14.906 -401.070
Finansielle indtaegter..............cccovniiiiiieennnns 14.060 24.436
Finansielle omkostninger.............ccccoeevvvvvvnnnnnn. 83 28.397
Resultat for skat........coommmmmeiiiiiiinmmnmeeeeeeenan. -929 -405.031
Skat af arets resultat...............cccccoiiiiiiiinnnn, 0 -198.607
Arets resultat..........ccccceerrnneen. 929 -206.424
Resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret....... 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret................ 0 0
Overfart resultat..............cccooeiiiiiiiis -929 -206.424
Disponeretialt........cccccceeeeiiiiiiiiiiiceee e, -929 -206.424
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver
31.12.2021 31.12.2020
Note

2  Grunde og bygninger...........cccoviiiiiiii 0 0
Materielle anlagsaktiveri alt ....................... 0 0
Andre vaerdipapirer.........ccceceiiiiiieiieieann 2.360.547 2.047.797
Finansielle anlagsaktiveri alt ..................... 2.360.547 2.047.797
Anlaegsaktiver i alt ... 2.360.547 2.047.797
Andre tilgodehavender...............cccoeviveeiiiinnnn. 151.741 542.391
Periodeafgraensningsposter............................ 0 0
Tilgodehavenderialt ........ccooooeevviiiiiiiiiinnnn. 151.741 542.391
Likvide beholdninger ..., 5.536 0
Omseetningsaktiverialt ..........cccccuveernnneeeee. 157.277 542.391
Aktiverialt........cccooeiiiiiiiiniennn, 2.517.824 2.590.188
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Balance pr. 31. december 2021
Passiver

Note

Virksomhedskapital...............cccveeiiiiin .
Overfart resultat............ccooeeiiiiiiii

Egenkapital i alt .......cccccceeeeeee

Udskudt skat........covevvevvieeieiiiiineenn,

Hensatte geeldsforpligtelser i alt

Selskabsskat.........cocoveeiiiiiiiiiiinns

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Anden geeld........ooeeiiiiiiiiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser i

alt............

Gaeldsforpligtelserialt ............ccceecceeenee.

Passiver i alt................

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2021

50.000

2.466.824

2.516.824

1.000

1.000

1.000

2.517.824

31.12.2020

50.000

2.467.753

2.517.753

0
16.499
55.936

72.435

72.435

2.590.188
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Egenkapitalopgorelse

2020
Egenkapital primo...........cccvvveeiiienniiniiiiiieeenn.

Arets resultat........cc.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Egenkapital ultimo...........cocccvvvevveeniieciiinnn,

2021
Egenkapital primo..........cccccvvvveiieeee i,

Arets resultat.........ocooeeeee oo,

Egenkapital ultimo...........cocccvvvvveeeniieciiinn,

Reserver for

Virksom- Overfgrt  opskrivnings-
hedskapital resultat henleeggelser | alt
50.000 2.674.177 0 2.724.177
-206.424 -206.424
50.000 2.467.753 0 2.517.753
50.000 2.467.753 0 2.517.753
-929 -929
50.000 2.466.824 0 2.516.824
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Noter
2021 2020
1 Personaleomkostninger
L@N 0g Gager.......coi i 0 50.155
Andre omkostninger til social sikring.................... 0 536
Personaleomkostninger i alt............ccccvvvvvnnnnn.. 0 50.691
Antal personer beskaftiget i gennemsnit........ 0 1
2 Grunde og bygninger
KOSEPIS PriMO......coveeiiiiiiiie e 0 2.480.715
Arets tilgang.......cccoeevioiie e 0 0
Arets afgang.........cccocoevieiiiii e 0 -2.480.715
Kostpris pr. 31.12.2021........cccccoeiiiiiiiiiiiii, 0 0
Akkumulerede afskrivninger primo....................... 0 72.810
Afskrivninger vedr. afgang...........ccccvvvvieeiieeeeen, 0 -72.810
Arets afskrivVNINGer...........c.ooovieeeiieeeeeee e 0 0
Akkumulerede afskrivninger ultimo................. 0 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2021......... 0 0
3  Skat af arets resultat
AKtuel skat........coooiiiiii e 0 -2.669
Regulering tidligere ar...........ccccooiiiiiiiiieeee. 0 0
Forskydning i udskudt skat.................ccoeeveiiiinnnnn, 0 -195.938
Skat af arets resultat.........cccceeeeeerrrrcccerrrscenenns 0 -198.607

Der er betalt selskabsskat i arets lgb med t.dkk O
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Noter
2021 2020
4  Virksomhedskapital
Anpartskapital..........ccccooeviieiiiiii e 50.000 50.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a dkk 1.000 eller multipla heraf.

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelse.

Der er ingen eventualforpligtelser

2135-21 CT Ejendomsudvikling ApS





