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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Artha Rungsted Husene A/S
Strandvejen 58,3.

2900 Hellerup

CVR-nr. 4064 13 35

Hjemsted: Gentofte

Direktion

Kristoffer Emil Eriksen

Bestyrelse
Jan Severin Sglbaek
Klaus Thorsten Wollesen Lund

Kim Holm

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2022 2

Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i og drift af boligudlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. -2.977.536.

Arets resultat er inklusiv negativ veerdireguleringer af investeringsejendomme med 3,8. mio. DKK.
Selskabets investeringsejendom er optaget i regnskabet til en samlet vaerdi pa 66,8 mio DKK.

Der er konstateret fejl og mangler pa ejendommen. Skgnsmanden har estimeret omkostningerne til udbedring til
mellem 4,1-5,3 mio. kr. inkl. moms. Selskabets tekniske radgiver estimerer udbedringen til mellem 6,6-7,8 mio. kr.
inkl. moms. Der er ved at blive indhentet tilbud pa udbedring. Det forventes, at den fulde omkostning til udbedring
daekkes af forsikringsselskab, der er dog tvist herom. Det er ledelsens klare opfattelse at de konstaterede fejl og
mangler er omfattet af forsikringen, men af forsigtigshedsarsager er der afsat 1 mio. kr. til daekning af
sagsomkostninger, og eventuelle mindre forhold der ikke opnas medhold i.
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LEDELSESPATEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2022 for Artha Rungsted Husene A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 4. maj 2023

| direktionen

Kristoffer Emil Eriksen
Direktgr

| bestyrelsen

Jan Severin Sglbaek Klaus Thorsten Wollesen Lund
Formand Bestyrelsesmedlem
Kim Holm

Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4

Til kapitalejerne i Artha Rungsted Husene A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Artha Rungsted Husene A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@gn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Spborg, den 4. maj 2023

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflzegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

inforevision &
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "lejeindtaegter"”, "driftsomkostninger"
samt "eksterne omkostninger".

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme indeholder arets indtaegter ved udlejning af
ejendomme. Hertil kommer opkraevede bidrag til deekning af faellesomkostninger.

Driftsomkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder alle omkostninger vedrgrende drift
af ejendomme, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, faellesomkostninger og
omkostninger til skatter, afgifter samt andre omkostninger.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen, samt fortjeneste eller tab ved salg.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs og administrationsomkostninger.

inforevision &
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter og laneomkostninger til straksfradrag.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter eiendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tillaeg af
direkte tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger,
tilleegges ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skgnnet dagsveaerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Zndringerne i den skgnnede dagsveerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige veerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fgr afhandelsen af ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2022

Note

BRUTTOFORTJENESTE
1 Verdiregulering af investeringsejendomme
2 @vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

2022

583.425

-3.791.370

-609.409

-3.817.354

839.818

-2.977.536

-2.977.536

-2.977.536

12

2021
213.753

3.415.935
-612.212

3.017.476
-663.845

2.353.631

2.353.631

2.353.631
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Note

4

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/12 2022

66.751.000

66.751.000

66.751.000

349.105

349.105

349.105

67.100.105

13

31/12 2021

70.000.000

70.000.000

70.000.000

71.332

71.332

21.962

93.294

70.093.294
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL
3 Hensaettelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gald til realkreditinstitutter

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

6 Eventualforpligtelser
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2022

24.600.000
432.206

25.032.206

121.904

1.000.000

1.121.904

38.312.473

38.312.473

828.435
1.062.064
60.005
683.018

2.633.522

40.945.995

67.100.105
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31/12 2021

23.400.000

3.409.742

26.809.742

961.722

1.000.000

1.961.722

39.124.179

39.124.179

843.054
0
288.144

1.066.453

2.197.651

41.321.830

70.093.294
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2021
Kapitalforhgjelse
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2022
Kapitalforhgjelse
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2022

Virksom- Overfort
hedskapital resultat
20.000.000 1.056.111

3.400.000 0
0 2.353.631
23.400.000 3.409.742
1.200.000 0
0 -2.977.536
24.600.000 432.206

15

| alt

21.056.111
3.400.000

2.353.631

26.809.742
1.200.000

-2.977.536

25.032.206
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NOTER 16

1 Verdiregulering af investerings-
ejendomme 2022 2021
Investeringsejendomme reguleret til dagsveerdi -3.791.370 3.415.935
| ALT -3.791.370 3.415.935

2 @vrige finansielle omkostninger 2022 2021
Renteomkostninger, leverandgrer 325 0
Laneomkostninger 4.449 32.269
Finansielle omkostninger i gvrigt 604.635 579.943

I ALT 609.409 612.212

3 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-
Selskabsskat  Udskudt skat tatopggrelse 2021
Skyldig pr. 1/1 2022 0 961.722 0 0
Skat af arets resultat 0 -839.818 -839.818 663.845
SKYLDIG PR. 31/12 2022 0 121.904
SKAT AF ARETS RESULTAT -839.818 663.845
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NOTER

4 Investeringsejendomme

Kostpris pr. 1/1 2022
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2022

Vardiregulering pr. 1/1 2022
Arets veerdiregulering til dagsvaerdi
Af- og nedskrivn., afgang i aret

VZARDIREGULERINGER PR. 31/12 2022

REGN. VZERDI PR. 31/12 2022

Investerings-

ejendomme 2021
63.566.226 61.482.161
542.371 2.084.065

0 0
64.108.597 63.566.226
6.433.774 3.017.839
-3.791.371 3.415.935
0 0

2.642.403 6.433.774
66.751.000 70.000.000
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NOTER

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme udlejes som private boliger og er beliggende i Hgrsholm i Nordsjaelland.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for investeringsejendommen.

Nettolejeindtaegter er medtaget til markedsniveau. Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet nettoleje,
reduceret for tomgang, og en afkastprocent pa 4,25 %. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til egendommens

beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-

ejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen med fglgende belgb:

Afkastprocent 3,25% 3,75% 4,25% 4,75% 5,25%
Dagsveerdi 87.300.000 75.700.000 66.751.000 59.700.000 54.000.000
Z&ndring i dagsvaerdi 20.549.000 8.949.000 0 -7.051.000 -12.751.000
Resultateffekt af arets aendring i dagsvaerdi -3.791.371
Dagsveerdi pr. 31/12 2022 66.751.000
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NOTER

Langfristede geaeldsforpligtelser

19

31/12 2022 31/12 2021
Galdsforpligtelser i alt:
Gald til realkreditinstitutter 39.140.908 39.967.233
| ALT 39.140.908 39.967.233
Gald, der forfalder inden for et ar:
Geaeld til realkreditinstitutter 828.435 843.054
| ALT 828.435 843.054
Gald, der forfalder efter 5 ar:
Gald til realkreditinstitutter 35.036.062 35.789.480
| ALT 35.036.062 35.789.480

6 Eventualforpligtelser

Selskabets radgiver, COWI, har udarbejdet en rapport vedr. ejendommens stand.
COWI konstaterer betydelige fejl i projekteringen og/eller udfgrelsen af ombygningen fra
tidligere brandstation til boliger.

Det har resulteret i problemer med vandindtraengen, fugt- og radskader samt potentielle
problemer med skimmelsvamp i bygningen.

Udgifterne til udbedring af fejl og mangler er anslaet til 6,6-7,8 mio. kr. inkl. moms.
Skensmanden har estimeret omkostningerne til udbedring til mellem 4,1-5,3 mio. kr. inkl. moms.
Det er dog behzeftet med betydelig usikkerhed grundet den aktuelle forsyningsusikkerhed

og det generelt meget hgje prisniveau. De konstaterede fejl og mangler er anmeldt til den af
seelger tegnede byggeskadeforsikring. Der er desuden anlagt krav om huslejetab.

Det er vurderingen, at selskabet har en god sag, men forsikringsselskabet har trukket sagen i
langdrag. Af forsigtighedsmaessige arsager, hensaetter ledelsen dog 1 mio. kr. i regnskabet.
Belgbet skal primaert daekke sagsomkostninger og eventuelle mindre forhold der ikke opnas
medhold i.
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NOTER 20

7 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 2.559.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 66.751.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Realkreditpantebrev, nom. kr. 41.021.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 66.751.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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