Nordvej Vest P/S

Anker Engelunds Vej 101 A, 2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr. 39 29 23 35

Arsrapport 2023

(6. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 20. februar 2024

Mikael Hyttel Runegaard Thomsen



Indholdsfortegnelse

Generelle oplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsens beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter til arsrapport

Anvendt regnskabspraksis

Side

10

11

12

14

Side 2



Generelle oplysninger

Ledelse

Revision

Ejerforhold

Administrator

Adresse mv.

Regnskabsperiode

Bestyrelse

Lars Boné (Formand)
Kenni Foldager
Claus Nielsen

Direktion

Mikael Hyttel Runegaard Thomsen (Direktar)

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C

Telefon +45 89 41 41 41

CVR-nr. 33 96 35 56

Koldingvej 2, Billund A/S, ejer 94%
Boligfonden DTU, ejer 6%

Boligfonden DTU

Boligfonden DTU

Anker Engelunds Vej 101
2800 Kgs. Lyngby
Telefon + 45 45 2512 75
www.bdtu.dk

CVR-nr. 39 29 23 35

1. januar 2023 - 31. december 2023

Side 3



Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Nordvej Vest P/S.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 20. februar 2024.

Bestyrelse

Lars Boné (Formand) Kenni Foldager

Claus Nielsen

Direktion

Mikael Hyttel Runegaard Thomsen (Direktar)
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nordvej Vest P/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordvej Vest P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altrenativ end at ggre
dette.

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigeliser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs- princippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her- under
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder evtentuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses- beretningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede op- lysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ars- regnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. februar 2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Marie Louise Vester Sarensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47319
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Ledelsens beretning

Hovedtal i 1.000 kr.

Bruttoresultat
Resultat af ordinaer primaer drift

Arets resultat

Grunde og bygninger
Balancesum
Egenkapital

Kortfristet gaeld

Hovedaktivitet

2023

13.434

3.930

3.930

58.162
77.769

73.092

722

2022

13.269
3.533

3.533

66.900
87.277
82.163

1.160

Selskabets hovedaktiviteter er at finansiere, opfere og udleje 312 lejeboliger pa lejet grund pa DTU

Campus i Lyngby.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Periodens resultat udger et resultat pa t.kr. 3.930.

Ejendommen har vaeret fuldt udlejet i hele 2023.

Ved udarbejdelse af regnskabet foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige sken og vurderinger, som
har indflydelse pa den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Der forventes samme aktivitet i 2024 som i 2023.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af

arsrapporten.
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Resultatopgerelse

1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Afskrivninger
Resultat for renter

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udlodning for regnskabsaret

Overfort resultat

Noter

2023

TDKK

13.434

9.710

3.724

211

3.930

3.930

13.000

-9.070

3.930

2022

TDKK

13.269

9.710

3.559

26
52

3.533

3.533

13.000

-9.467

3.533
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Balance pr. 31. december

Noter 2023
TDKK
AKTIVER
Grunde og bygninger 5 58.162
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 6.462
Materielle anlaegsaktiver 64.624
Andre tilgodehavender 0
Periodeafgraensningsposter 88
Tilgodehavender 88
Likvide beholdninger 13.057
Omsatningsaktiver 13.145
Aktiver 77.769
PASSIVER
Virksomhedskapital 510
Foreslaet udlodning for regnskabetsaret 13.000
Overfort resultat 59.582
Egenkapital 73.092
Depositum 3.955
Langtfristede geeldsforpligtelser 3.955
Leverander af vare og tjenesteydelser 353
Anden geeld 369
Kortfristede gaeldsforpligtelser 722
Passiver 77.769

Medarbejderforhold
Begivenheder efter balancedagen
Koncernforhold
Eventualforpligtelser

2022

TDKK

66.900

7.433

74.333

93
107

200

12.744
12.944

87.277

510
13.000

68.653

82.163

3.955

3.955

841
319

1.160

87.277
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Egenkapitalopgarelse

Hovedtal i 1.000 kr.

Forslag Over/
Selskabs- til under I alt

kapital udlodning skud
Egenkapital 1. januar 2023 510 13.000 68.653 82.163
Udbetalt udlodning -13.000 0 -13.000
Forslaet udlodning for regnskabsaret 13.000 -9.070 3.930
Egenkapital 31. december 2023 510 13.000 59.582 73.092
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Noter til arsrapporten

Medarbejderforhold

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse og direktion.

Selskabet har ingen medarbejdere og der er derfor ikke udbetalt lgn.

Administration varetages af Boligfonden DTU.

2023 2022
TDKK TDKK
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter 211 26
Finansielle omkostninger
Renteudgifter 6 52
Skat af arets resultat
Skat 0 0

Partnerselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Skattepligten beror hos den enkelte
selsskabsdeltager.

Materielle anlaegsaktiver 2023
TDKK
Grunde og
bygninger Andre anlaeg | alt
Saldo primo 96.030 10.670 106.700
Kostpris ultimo 96.030 10.670 106.700
Afskrivninger
Grunde og
bygninger Andre anlaeg | alt
Saldo primo 29.130 3.237 32.367
Arets afskrivninger 8.739 971 9.710
Afskrivninger ultimo 37.868 4.208 42.076
Bogfort vaerdi 58.162 6.462 64.624
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Noter til arsrapporten (fortsat)
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter periodens udlgb ikke indtruffet vaesentlige handelser, som pavirker selskabets skonomiske
stilling pr. 31. december 2023.

Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Koldingvej 2, Billund A/S, Billund

Eventualforpligtelser

Der er ingen pantsaetninger eller gvrige gkonomiske forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet for Nordvej Vest P/S er udarbejdet i overensstemmelse med ars- regnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den andvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Regnskabsopstillingen og teksten til regnskabsposterne er tilpasset selskabets aktiviteter.

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Aktiver og forpligtelser males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver regnskabspost nedenfor.

Koncerninterne transaktioner

Ydelser leveret til og fra koncerninterne selskaber afregnes pa omkostningsdakkende basis eller
markedsbaserede vilkar.

Koncerninterne transaktioner foretages efter kontraktlig aftale mellem selskaberne.
Skat

Der afsaettes ikke indkomstskat i arsrapporten, da selskabet ikke er selvstaendigt skatte- pligtigt.
Indkomsten beskattes i stedet hos selskabets kapitalejere.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelse
Generelt

| overensstemmelse med periodiseringsprincippet indregnes alle indtaegter og udgifter, der vedrgrer
regnskabsaret i resultatopggrelsen uanset betalingstidspunktet.

Bruttoresultatet

Selskabet har med henvisning til ARL §32 valgt at foretage sammendrag af netto- omsaetning og andre
eksterne omkostninger under bruttoresultat.

Omsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har
fundet sted. Nettoomsaetningen indregnes i bruttoresultatet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter de omkostninger, der afholdes for at opna netto- omsatningen. Herunder
indgar direkte og indirekte driftsomkostninger for ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, advokat samt
omkostninger til komplementarselskabet Nordvej Vest 2018 ApS mv.

Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter indeholder renter af mellemvaerender.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter af mellemvaerender, bankindestaende samt renter pa lan.

Balance
Materielle anlaegsaktiver

Ejendom besiddes for at opna lejeindtaegter. Ejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede af:
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grund, som er lejet.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttes anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der
afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linieaere afskrivninger over de aftalte brugstider, baseret pa falgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Ejendom, brugstid 10 ar, restvaerdi 9 %, installationer 10 ar, restvaerdi 9%.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arlig. En andring behandles som et regnskabs- maessigt sken og
indvirkningen pa afskrivninger “indregnes fremadrettet”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender og mellemvaerender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til palydende vaerdi
med fradrag af eventuel nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Egenkapital

Udlodning, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som sarskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Gald og finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, som ikke afviger vasentligt fra nominel
veerdi.
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