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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for K.J. Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Revisorbistand

Ledelsen skal oplyse, at falgende regnskabsvirksomhed har ydet assistance ved udarbejdelse af Arsrapporten:
Flair Regnskab & Revision ApS

Industri Vest 8

4293 Dianalund

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Eskebjerg, den 30. november 2021

Direktion

Kurt Christian Jensen
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opferelse og udlejning af ejendomme, samt enhver i forbindelse hermed
staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

For det kommende &r forventes en positiv udvikling i savel omsaetning som resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2020/2021 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmzessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomszetning

Salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomszetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomszetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsestningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtzegter og andre eksterne

omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedregrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godigerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veerdipapirer indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de p4 balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette &r beregnet med 22 %.

Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessige og skattemaessige veaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfzelde, hvor opgerel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males tif kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivringer og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
péa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for sméaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste elier tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafheengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

De materielle anleegsaktiver afskrives linesert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 20-25 ar 40-70 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skatteveerdien af fremfgrselsberettigede underskud mv. anvendes de pa balancedagen geeld-
ende skattesatser og -regler. Skat er for dette &r beregnet med 22 %.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af akiiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netio-
skatteaktiver méales til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1/7 2020 - 30/6 2021

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDIN/R DRIFT

Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

I ALT

CVR-nr. 39587335

Side 9

2020/2021 2019/2020
212.098 -47.518
0 0
-84.318 -17.380
127.780 -64.898
-200.145 -20.193
-72.365 -85.091
15.884 '18.719
-56.481 -66.372
-56.481 -66.372
-56.481 -66.372
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Balance pr. 30/6 2021

Aktiver
Note 2020/2021 2019/2020
Grunde og bygninger 6.296.771 4.228.711
Materielle anleegsaktiver i alt 6.296.771 4.228.711
ANL/EGSAKTIVER | ALT 6.296.771 4.228.711
Tilgedehavender fra salg og tjenesteydelser 166.133 0
Andre tilgodehavender 45.281 129.151
Tilgodehavender i alt 211.414 129,151
OMS/ETNINGSAKTIVER I ALT 211.414 129.151
AKTIVER I ALT 6.508.185 4.357.862

CVR-nr. 39587335 Side 10 K.J. Ejendomme ApS



Note

Balance pr. 30/6 2021
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

EGENKAPITAL 1 ALT

Anden langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GAELDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

Pantszetning og sikkerhedsstillelser
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2020/2021 2019/2020
123.289 123.289
77.711 77.711
-160.711 -104.230
40.289 96.770
702.506 0
702.506 0
79.000 0
3.557.706 588.775
203.926 1.267
896.321 874.106
1.011.687 1.900.283
16.750 896.661
5.765.390 4.261.092
6.467.896 4.261.092
6.508.185 4.357.862
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Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret

Note 2 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af &rets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat (indizegt)

Note 3 - Langfristede geeldsforpligtelser

Anlaegslan bank Istebjergvej 39

Geeld | alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)
Langfristet geeid

Heraf forfalder efter mere end 5 ar

Note 4 - Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Note 5 - Pantszetning og sikkerhedsstillelser

NOTER

2020/2021 2019/2020
0 0

2020/2021 2019/2020
0 0
-15.884 -18.719
-15.884 -18.718

2020/2021 2019/2020
781.506 0
781.506 0
-79.000 0
702.506 0
400.000 0

Til sikkerhed for geeld til Nykredit Realkredit A/S, er der pant i ejendommen Istebjergvej 39.
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