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Quattro ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025for
Quattro ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. januar 2026

Direktion
Thomas Strayberg Attali Philip Fisker Laursen Michael Stroyberg Attali
Direktor Direkter Direktor
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Quattro ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Quattro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Quattro ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 pé grundlag af
selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vallensbak Strand, den 21. januar 2026

Senderup Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 45907880

Morten Rasmussen
Registreret revisor
mnel2275
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Quattro ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2025 2024
kr. Kkr.
91.495 36.203
-15.242 -7.621
76.253 28.582
9.212 90
-168.503 -78.352
-83.038 -49.679
13.280 8.844
-69.758 -40.835
-69.758 -40.835
-69.758 -40.835
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Quattro ApS

Balance 31. december 2025

2025 2024
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2.475.386 2.490.628
Materielle anlzegsaktiver 2.475.386 2.490.628
Udskudte skatteaktiver 23.363 8.844
Finansielle anlaegsaktiver 23.363 8.844
Anlagsaktiver 2.498.749 2.499.472
Andre tilgodehavender 0 165
Tilgodehavender 0 165
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 272.766 0
Vardipapirer og kapitalandele 272.766 0
Likvide beholdninger 24.021 322.528
Omszetningsaktiver 296.787 322.693
Aktiver 2.795.535 2.822.165
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Quattro ApS

Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til banker
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til kapitalinteresser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Gennemsnitligt antal ansatte
Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ejerskab

Selskabets vasentligste aktiviteter
Dagsvardireguleringer

2025 2024

Note kr. kr.
40.002 40.002

-110.594 -40.835

-70.592 -833

1.821.664 1.752.494

930.001 930.001

2 2.751.665 2.682.495
59.814 86.359

13.000 14.388

344 0

41.305 39.756

114.462 140.504

2.866.127 2.822.998

2.795.535 2.822.165
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Quattro ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2025

Virksomhedskapitalen har varet uendret siden selskabets stiftelse.

Virksomheds Overfeort
kapital resultat I alt
40.002 -40.836 -834
0 -69.758 -69.758
40.002 -110.594 -70.592




Quattro ApS

Noter

2025 2024
1. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -14.519 -8.844
Regulering af udbytteskat ej fradrag 1.239 0
-13.280 -8.844
2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til banker 1.821.664 0 1.821.664
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 930.001 59.814 950.000
2.751.665 59.814 2.771.664
3. Gennemsnitligt antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0

4. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er betinget af, at de nu stillede kreditfaciliteter kan
opretholdes i det kommende regnskabsar samt at der lebende tilfores ny kapital hvis dette bliver nedvendigt.

Selskabets ledelse har en forventning om at de eksisterede kreditter fortsat vil vaere til radighed i de kommende 12
maneder fra regnskabsafleeggelsen og kapitalejerne har afgivet hensigtserklaering om stette med nedvendig likviditet
frem til regnskabsaflaeeggelsen for det kommende ar.

Arsrapporten er saledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til banker stor t.kr. 1.900, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
udger t.kr. 2.475.

7. Ejerskab

Folgende kapitalejer ejer minimum 5% af kapitalen eller repraesenterer minimum 5% af stemmerne:

Mendieta Holding ApS, Bag Elefanten 31, st., 1799 Kebenhavn V
Papaya Holding ApS, Klaksvigsgade 5, 3. tv, 2300 Kebenhavn S,
J. Pinot Holding ApS, c/o Nan Zhang, Tom Kristensens Vej 9, 2300 Kebenhavn S

8. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktiviteter bestér i at drive virksomhed med ejendomshandel og udlejning, samt hermed
beslaegtet virksomhed.




Quattro ApS

Noter

9. Dagsvaerdireguleringer
Arets urealise-

Veerdi ultimo rede tab indreg-

indregnet i net i resultat-

balancen opgerelsen

Barsnoterede investeringsbeviser 272.766 29.847

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.
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Quattro ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Quattro ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen opstillles artsopdelt og balancen opstilles 1 kontoform. Som malevaluta benyttes danske kroner.
Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af belob,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration, tab pa debitorer mv.
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Quattro ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 39%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser vedrerende selskabsskat mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre finansielle anlzegsaktiver
Andre vaerdipapirer, som bestér af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fondsbersens
salgsverdi pa balancedagen.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdieendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pé aktivet eller forpligtelsen
fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veardien opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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