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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

E & R Ejendomsinvest ApS
Elektronvej 10

2670 Greve

Hjemsted: Greve

CVR-nr.: 14 44 64 35
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jesper Schmith Kampmann

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea Bank A/S
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E & R Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.13 - 31.12.13 for E & R
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 29. april 2014

Direktionen

Jesper Schmith Kampmann
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E & R Ejendomsinvest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i E & R Ejendomsinvest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for E & R Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 01.01.13 -
31.12.13, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.13 - 31.12.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Naestved, den 29. april 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jorgen Stegmann
Statsaut. revisor
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E & R Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.13 - 31.12.13 udviser et resultat pa DKK -121.006 mod DKK
-290.951 for tiden 01.07.12 - 31.12.12. Balancen viser en egenkapital pa DKK 3.013.245.

Resultatet modsvarer ledelsens forventninger.

Selskabet har omlagt regnskabsar til kalenderarsregnskab, hvorfor sammenligningstal udger
6 maneder.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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E & R Ejendomsinvest ApS

Note

Resultatopgorelse

01.07.12

2013 31.12.12

DKK DKK

Bruttotab -299.557 -301.684

Regulering af geeld til dagsveerdi -7.923 2.035

Resultat af primeer drift -307.480 -299.649

1 Andre finansielle indteegter 345.511 111.374

2 Andre finansielle omkostninger -143.381 -199.660

Resultat for skat -105.350 -387.935

Skat af arets resultat -15.656 96.984

Arets resultat -121.006 -290.951
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -121.006 -290.951

Ialt -121.006 -290.951
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Note

E & R Ejendomsinvest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Anlaegsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.731.281 2.900.647
Udskudt skatteaktiv 785.924 801.580
Andre tilgodehavender 0 30.000
Tilgodehavender i alt 3.517.205 3.732.127
Likvide beholdninger 0 183.150
Omseetningsaktiver i alt 3.517.205 3.915.277
Aktiver i alt 9.517.205 9.915.277
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E & R Ejendomsinvest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.13 31.12.12
Note DKK DKK
Selskabskapital 1.200.100 1.200.100
Overfort resultat 1.813.145 1.934.151
4 Egenkapital i alt 3.013.245 3.134.251
Geeld til realkreditinstitutter 4.268.256 4.440.567
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.268.256 4.440.567
6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 234.238 290.230
Geeld til kreditinstitutter 1.189.107 1.144.808
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 46.875
Anden geeld 799.859 858.546
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.235.704 2.340.459
Geeldsforpligtelser i alt 6.503.960 6.781.026
Passiver i alt 9.517.205 9.915.277

6 Eventualforpligtelser
7 Sikkerhedsstillelser
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E & R Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.
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E & R Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.
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E & R Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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E & R Ejendomsinvest ApS

Noter
01.07.12
2013 31.12.12
DKK DKK
1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 84.800 106.160
@vrige finansielle indteegter 260.711 5214
Ialt 345.511 111.374
2. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 143.381 199.660
[ alt 143.381 199.660
3. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

Beleb i DKK

ejendomme

Kostpris pr. 31.12.12 14.023.791
Kostpris pr. 31.12.13 14.023.791
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 8.023.791
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.13 8.023.791
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.13 6.000.000
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E & R Ejendomsinvest ApS

Noter
4. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.07.12-31.12.12
Saldo pr. 01.07.12 1.200.100 2.225.102
Forslag til resultatdisponering 0 -290.951
Saldo pr. 31.12.12 1.200.100 1.934.151
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 - 31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 1.200.100 1.934.151
Forslag til resultatdisponering 0 -121.006
Saldo pr. 31.12.13 1.200.100 1.813.145
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
5. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.13 31.12.12
Geeld til realkreditinstitutter 234.238 3.312.926 4.502.494 4.730.797
I alt 234.238 3.312.926 4.502.494 4.730.797

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 15



E & R Ejendomsinvest ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hafter fra og med regn-
skabsaret 2013 med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 4.502 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 6.000.

Der er tinglyst ejerpantebrev stort t.DKK 8.186. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for egen
geeld samt geeld hos tredjemand pa t.DKK 23.823 pr. 31. december 2013.
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