TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

M&M Mursten ApS
Margretheker 9
4000 Roskilde
CVR-nr. 42 69 95 35

Arsrapport for 2025
(4. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinere generalforsam-
ling den 19. marts 2026

Martin Peder Tang
dirigent



TREKRONER

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10
12
13



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for M&M Mursten ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 4. februar 2026
Direktion

Martin Peder Tang
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i M&M Mursten ApS

Vi har opstillet arsrapporten for M&M Mursten ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 4. februar 2026

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plaehn
Statsautoriseret revisor
mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

GODKENDTE REVISORER

M&M Mursten ApS

Margretheker 9

4000 Roskilde

CVR-nr.: 42699535

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 14. september 2021
Hjemsted: Roskilde

Martin Peder Tang

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.: 28991355
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 181.870, og selskabets balance
pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pé kr. 1.618.542.
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GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M&M Mursten ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste bestar af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Lejeindtegter indeholder indtegter ved wudlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
Indtaegter vedrorende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger
vedrerende drift af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.
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GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris ogeventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi.
Ejendommene vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrommefor det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar,
som danner grundlag forejendommenes dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmetode er
uendret i forhold til sidsteregnskabsar.

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en
begrenset levetid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom foraldes, afspejles 1 investeringsejendommens lebende maéling til
dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens
brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.
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GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 140.846 124.333
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 200.000 300.000
Resultat for finansielle poster 340.846 424.333
Finansielle indtagter 46 175
Finansielle omkostninger -86.979 -82.759
Resultat for skat 253.913 341.749
Skat af drets resultat -72.043 67.934
Arets resultat 181.870 409.683
Overfort resultat 181.870 409.683

181.870 409.683
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Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 3.700.000 3.500.000
Materielle anlaegsaktiver 3.700.000 3.500.000
Anlaegsaktiver i alt 3.700.000 3.500.000
Andre tilgodehavender 2.229 2.423
Udskudt skatteaktiv 22.291 94.334
Tilgodehavender 24.520 96.757
Likvide beholdninger 35.764 44.423
Omsztningsaktiver i alt 60.284 141.180
Aktiver i alt 3.760.284 3.641.180
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

11

Note 2025 2024

kr. kr.
40.000 40.000
1.578.542 1.396.672
1.618.542 1.436.672
1.942.677 1.992.586
58.646 57.869
58.062 57.284
3 2.059.385 2.107.739
3 55.400 55.000
17.500 32.312
9.457 9.457
82.357 96.769
2.141.742 2.204.508
3.760.284 3.641.180
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 1.396.672 1.436.672
Arets resultat 0 181.870 181.870
Egenkapital 31. december 2025 40.000 1.578.542 1.618.542

12
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Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Verdireguleringer 1. januar 2025
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmzessig verdi 31. december 2025

13

2025 2024

Investerings-
ejendomme

3.660.000
3.660.000

-160.000
200.000

40.000

3.700.000
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Noter

2 Aktiver der méles til dagsveerdi (Fortsat)

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 boligejendomme pa i alt 122 m2 beliggende
pa Sjelland, 1 Hillered og Helsinge.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstdende hendelser.

Der har ikke vaeret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre si som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder,
vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 3.700 t.kr. pr. 31. december 2025. Den
opgjorte dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige atkastkrav kan
illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil
dagsveaerdien falde med 400 t.kr. Et fald 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil
medfoere en stigning 1 dagsvardien pé 500 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgacld

1. januar 2025 2025 neaste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.047.586 1.998.077 55.400 1.837.827
Deposita 57.869 58.646 0 58.646

Modtagne forudbetalinger fra

kunder 57.284 58.062 0 58.062
2.162.739 2.114.785 55.400 1.954.535
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.047, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 3.700.

Selskabet har begranset haftelse overfor investeringsejendommenes ejerforeninger pé i alt
t.kr. 85 med sikkerhed i investeringsejendommene, for i alt t.kr. 3.700.
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