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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 for Grundet Skovby
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gl. Sole, 31. maj 2023

Direktion

]é/‘vrzc gw.éa ﬁw/v/

“ Hjarne Pedersen

Bestyrelse
Tage Pedersen Jorgen Pedersen

ﬂrne Emborg Pedersep”
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Grundet Skovby A/S

Konklusion
Det er vores opfaitelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Grundet Skovby A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgareise, balance,
egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.
Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberet-

ningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetnin-
gen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig

fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentiig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revision af regnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gasldende i

Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, viidledning

eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmasrksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige

revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, den 31. maj 2023
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CYR-nr. 3377123

>

Henrik Forthoft Lind
statsautoriseret revisor
mne34169
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at foresta keb af jord, udstykning samt projektudvikling, herunder keb og salg af fast ejendom og dermed beslazgtet virk-

somhed.

Usadvanlige forhold vedrarende arsregnskabet 2022
Der har i det forlgbne ar ikke vaeret vaesentlige begivenheder, som har pdvirket virksomhedens drift ekstraordineert.

Udvikling i regnskabséaret
Arets driftsresultat anses for at vaere utilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden
For det kommende ar budgetteres med et negativt resultat pa niveau med realiseret i 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten for 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grundet Skovby A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomhed med tilvalg

af enkelte regler i klasse C.
Selskabet er sambeskattet med Sole Holding ApS (CVR-nr. 28 27 86 83).

A&ndring i regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkaostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkeit regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrasfter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN
Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af virksomheden, herunder andel i administrationsom-

kostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabséret. Finansielle poster omfatter
renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til

arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mellem alle regnskabsmaessige og skattemaessige

veerdier af aktiver og forpligtelser.

Selskabet indgar i sambeskatningen Sole Holding koncernen og indgér i koncernregnskabet for Sole Holding ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Varebeholdninger

Beholdning af byggegrunde males ved anskaffelse til kostpris. Kostprisen opgares som anskaffelsessummen samt afholdte omkostninger til
byggemodning med tillzeg af direkte len. Finansieringsudgifter indgar ikke i kostprisen. Nettorealisationsvaerdien opgores til det belab, som
forventes at kunne indbringes ved salg pa et normalt marked med fradrag af salgs- og feerdiggarelsesomkostninger. Nettorealisationsveaerdien

opgeres under hensyntagen til omsaettelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivning til im@degaeise af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser.

Der beregnes udskudt skat af forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vaerdier pa bersnoterede aktier, hvor aktieavancer udlig-

nes i uudnyttede underskud fra tidligere perioder.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridisk skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de aktuelle skatteregler og skattesatser (22%), der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar
den udskudte skat forventes udi@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtigelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efter-
felgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den

effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeid til leveranderer, samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til

nominel veerdi.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

'y

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster m.v.
Finansieringsudgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret

Grundet Skovby A/S

Arsrapport 2022
2022 2021
dkk t.dkk
0 0
- 25.980 - 26
- 25.980 -26
- 32.658 -64
- 58.638 -90
12.892 20
-45.746 -70
0
-45.746
-45.746
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
2022 2021

Note dkk t.dkk
AKTIVER
Byggemodningsudgifter 10.400.700 10.401
Varebeholdninger 10.400.700 10.401
Andre tilgodehavender 0 1
Selskabsskat 12.892 20
Tilgodehavender 12.892 21
Likvide beholdninger 9.905 3
Omsatningsaktiver 10.423.497 10.425
Aktiver 10.423.497 10.425
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
2022 2021

Note dkk t.dkk
PASSIVER
Selskabskapital 3.000.000 3.000
Overfart resuitat 4.274.079 4.320
Egenkapital 7.274.079 7.320
Udskudt skat 265.000 265
Gaeld til tilknyttede virksomheder 2.859.418 2.815
Langfristet geeld i alt 2.859.418 2.815
Anden geeld 25.000 25
Kortfristet gzeld 25.000 25
Gald 2.884.418 2.840
Passiver 10.423.497 10.425

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualforpligtigelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapitalbevagelser 2021

Egenkapital
Egenkapital primo 2021
Overfart af arets resultat
Egenkapital ultimo 2021

Egenkapitalbevaegelser 2022

Egenkapital

Egenkapital primo 2022
Overfort af arets resultat

Egenkapital ultimo 2022

Selskabskapital

Grundet Skovby A/S

Arsrapport 2022
Foreslaet
Selskabskapital Overfort resultat udbytte | alt
3.000.000 4.389.949 7.389.949
-70.124 -70.124
3.000.000 4.319.825 7.319.825
Foreslaet
Selskabskapital Overfart resultat udbytte | alt
3.000.000 4.319.825 7.319.825
-45.746 -45.746
3.000.000 4.274.079 7.274.079

Selskabskapitalen er fordelt i anparter 4 1.000 dkk eller multipla heraf.

14



Grundet Skovby A/S

Arsrapport 2022
Noter
2022 2021
dkk t.dkk
1 Finansieringsudgifter

Renteudgifter tilknyttede virksomheder 32.627 61
Andre renteudgifter 31 3
32.658 64

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

3 Eventualforpligtigelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.m. Det samlede belab fremgar af arsrapporten for Sole Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

15



