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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

K.S. Nielsen Invest ApS
c/o Nielsen

Irisvej 4

7490 Aulum

CVR-nr.: 43 27 46 35
Stiftet: 20. maj 2022
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Karsten Skovgaard Nielsen

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 34
8600 Silkeborg

Jyske Bank
Torvet 21
6700 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for K.S. Nielsen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aulum, den 30. januar 2026

Direktion:

Karsten Skovgaard Nielsen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i K.S. Nielsen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.S. Nielsen Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 30. januar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Anders Damgaard Lunde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46586
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 20.734 30.311
Af- og nedskrivninger -9.862 -9.862
Driftsresultat 10.872 20.449
Andre finansielle indtaegter 25 0
@vrige finansielle omkostninger -38.182 -42.707
Resultat for skat -27.285 -22.258
Skat af arets resultat 2 -2.711 2.711
Arets resultat -29.996 -19.547
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -29.996 -19.547
| alt -29.996 -19.547
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 760.186 770.048
Materielle anlaegsaktiver 3 760.186 770.048
Anlaegsaktiver 760.186 770.048
Udskudte skatteaktiver 0 2.71
Tilgodehavender 0 2.711
Omsaetningsaktiver 0 2.711
Aktiver 760.186 772.759
Passiver
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfert resultat -57.329 -27.333
Egenkapital -17.329 12.667
Geeld til pengeinstitutter 573.913 605.473
Deposita 15.000 15.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 588.913 620.473
Geeld til pengeinstitutter 36.117 36.532
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 142.198 76.233
Selskabsskat 0 1.804
Anden geeld 2.287 2.050
Periodeafgraensningsposter 0 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 188.602 139.619
Geeldsforpligtelser 777.515 760.092
Passiver 760.186 772.759
Forudsaetninger for fortsat drift 1
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂf?i alt
Egenkapital 1. oktober 2024 40.000 -27.333 12.667
Forslag til resultatdisponering -29.996 -29.996
Egenkapital 30. september 2025 40.000 -57.329 -17.329
K.S. Nielsen Invest ApS | Egenkapitalopgerelse 9



Noter

1 | Forudsaetninger for fortsat drift

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab, og har iagttaget

sine forpligtelser i denne forbindelse.

Det er ledelsens opfattelse, at kapitalen reetableres via den fremtidige indtjening.

Selskabets driftsmaessige likviditetsbehov for regnskabsaret 2025/26 vurderes at vaere dakket af positiv
likviditet fra den forventede driftsindtjening, herunder selskabets lan hos anpartshaver. Ledelsen anser
saledes den forngdne likviditet for at vaere tilstede for det kommende regnskabsar.

2024/25 2023/24
kr. kr.
2 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 2.711 -2.711
2.711 -2.711
3 | Materielle anlaegsaktiver
kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. oktober 2024 788.950
Kostpris 30. september 2025 788.950
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 18.902
Arets afskrivninger 9.862
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 28.764
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 760.186
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2025 Afdrag Restgaeld 30/9 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til pengeinstitutter 605.473 31.560 447.673 637.033
Deposita 15.000 0 0 15.000
620.473 31.560 447.673 652.033

5 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 605 tkr. har selskabet deponeret ejerpantebrev i fast ejendom. Ejendommens
bogferte vaerdi udger 760 tkr. pr. 30. september 2025.
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Noter

2024/25 2023/24

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit: 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.S. Nielsen Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndring som folge af @ndring i praesentationen
Praesentationen af investeringsejendommen er a&ndret saledes, at regnskabsposten ”"Grunde og bygninger” i
regnskabsaret er omdebt til sit indhold ”Investeringsejendomme”.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 40 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastseettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfolgende ar.
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