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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Silkeskov ApS
Sgholt Allé 6
8600 Silkeborg

e-mailadresse: skovstedejendomme@gmail.com

CVR-nr.: 45137635
Regnskabsar:  09/10/2024 - 31/05/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 09. oktober 2024 - 31.
maj 2025 for Silkeskov ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Silikeborg, den 17/11/2025

Direktion

Kristian Skovsted Voetmand
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Ledelsesheretning

Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering i eiendomme, som udlejes til privat beboelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat i 2025 udgar 2.180.640 kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse. Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til
foregaende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det
er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indtaegter fra udlejning af elendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeindteegter
males til dagsveerdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger samt gvrige kapacitetsomkostninger,
herunder tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v. Amortisering af kurstab og
laneomkostninger vedrarende finansielle forpligtelser indregnes lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgarelsen som skat af arets resultat med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poster indregnet
direkte i egenkapitalen. Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder
i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemasssigt
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underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende
til dagsvaerdi med veerdireguleringer i resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af eiendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien. Gevinster eller tab ved
afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem en eventuel salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til
bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende veerdi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for betalte acontoskatter. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen
som tilgodehavender eller gaeld til tilknyttede virksomheder. Udskudte skatteforpligtelser og udskudte
skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser. Anvendt regnskabspraksis - fortsat - Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi,
de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved
udligning i skat af fremtidig indtjening. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der
med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende selskabets
lejemal. Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af
den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Kortfristede finansielle
gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens palydende veerdi. @vrige
kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende regnskabsar.

Side 8 af 12



Resultatopgorelse 9. okt. 2024 - 31. maj 2025

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024/25
kr.
491.737
-119.542

372.195

372.195

2.571.025
4.125

708
-152.361

2.795.692
-615.052
2.180.640

0
2.180.640

2.180.640
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Balance 31. maj 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2024/25
kr.
10.270.000

10.270.000

264.675
15.113

279.788

10.549.788
88.422
88.422

10.638.210
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Balance 31. maj 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note 2024/25
kr.

40.000

2.180.640

2.220.640
565.411
565.411

6.026.078

6.026.078

36.000
1.583.739
49.641
30.739
125.962

1.826.081
7.852.159

10.638.210

Note
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Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabet anvender normailindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien for investeringsejendommen er baseret pa et forventet normaliseret
driftsresultat pa t.DKK 507 en gennemsnitlig boligleje pa DKK 1.054 pr. m2 og et afkast krav pa 5%
for bolig samt en tomgang pa 0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstad og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelse i
lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommens samlede areal svarende
til budgetterede lejeindtaegter pa t.DKK 638. Driftsomkostninger er skannede med udgangspunkt
ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at oprette ejendommen i

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

2. Oplysning om eventualforpligtelser
Andre eventualforpligtigelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ubegraenset
for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede
selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet SGFIK
ApS "’ arsregnskab for yderligere oplysninger.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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