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Holberg Fenger Holding A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Holberg Fenger Holding A/S
Frode Jakobsens Plads 4, 2.
2720 Vanlgse

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelsen Steen Hundevad Knudsen
Kasper Meedom Westberg
Bente Overgaard

Direktion Thomas Kofoed Hansen
Flemming Holberg Fenger

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

Bagsveerd Hovedgade 141
2880 Bagsveerd

Stiftelsesdato 17.05.1988

Regnskabsar 1. juli - 30. juni
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Holberg Fenger Holding A/S

Koncerndiagram for Holberg Fenger koncernen

Flemming Holberg Fenger

‘100%

Holberg Fenger Holding A/S

A/S kap. 930.000 kr.

100%

100%

100%

Gruppen Service A/S
under frivillig likvidation

Holberg Fenger Gruppen A/S
under frivillig likvidation

Holberg Fenger Administration A/S

A/S kapital 1.700.000 kr.

100%

100%

Holberg Fenger Invest A/S

100%

AJS kapital 500.000 kr.
T

100%

Indertoften ApS
ApS kapital 500.000 kr.

100%

Guldborgsund Centret A/S
A/S kapital 400.000 kr.

HP Projekt og Udvikling A/S
A/S kapital 714.000 kr.

Hjgrnestenen ApS
Solgt efter balancedagen
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Holberg Fenger Holding A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret at investere i fast ejendom, herunder udvikling, udlejning
samt kab og salg af fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Udvikling i regnskabsaret

Koncernen har i regnskabsaret arbejdet videre med optimering af driften. Udlejningen er forbedret og driftsom-
kostningerne er minimeret. Koncernen har malrettet arbejdet for at fa en agil organisation med hurtige beslut-
ningsprocesser, der sgrger for eksekvering af investeringsstrategien.

Alle realkreditian er 20 eller 30 arige fastforrentede 1an i Nykredit. Koncernen har valgt langsigtede lan for at
have mindst mulig renterisiko.

Arets resultat er i overensstemmelse med det lagte budget.

Arsregnskabet for 2018/19 udviser et resultat for dagsveerdireguleringer pa tkr. 53.177 (2017/18: tkr. 49.071)
og efter dagsveerdireguleringer t.kr. 95.586 (2017/18: t.kr. 64.030). Egenkapitalen ultimo udger t.kr. 556.480
(2017/18: t.kr. 485.702), svarende til en soliditetsgrad pa 39,3 %.

Ejendomme

Koncernen investerer og udvikler velbeliggende og synlige ejendomme — med den méalsztning at udleje loka-
lerne til solide lejere pa lange lejeaftaler, med efterfalgende salg for gje.

Efter veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendommene er det gennemsnitlige veegtede afkast pa kon-
cernens ejendomme 6,4 % (2017/18 6,3 %). Veerdien af investeringsejendommene udger t.kr. 1.366.330 pr.
30.06.2019.

Koncernen har udspaltet 3 projektejendomme i Guldborgsundcentret, til Guldborgsundcentret A/S. Selskabet
har i regnskabsaret 2018/19 investeret ca. 32 mio. kr. i ombygning og nybygning i Guldborgsundcentret. Ledel-
sen i selskabet forestar selv projektering- byggestyring af fagentreprengrer som hovedentreprengr, projektop-
felgning, aflevering og udlejning samt den fortsatte projektudvikling. Dette har medfert en veesentlig merveerdi
af centret, som er opskrevet med 11,2 mio. kr.

| datterselskabet Indertoften ApS forventes der i de to kommende regnskabsar investeret ca. 250 mio. kr. i
nybygning af V 360. Ledelsen i selskabet forestar i al vaesentlighed selv som projektleder, byggesagsforhand-
linger, entrepriseforhandlinger med fagentreprenarer, i princippet som hovedentreprengr, projektopfelgning, af-
levering og udlejning samt den fortsatte projektudvikling. Dette forventes at medfere en veesentlig merveerdifor-
ggelse af V 360 byggegrunden.

Koncernen har solgt 1 ejendom. Der er ikke kabt ejendomme i regnskabsaret.

Koncernens udlejningsprocent udgar 94 %, og er efterfalgende bragt op pa 97 %. Der er i Igbet af regnskabsaret
indgaet flere nye langt Iabende lejeaftaler, samt flere nye forleengelser af nuvaerende lejers uopsigelighed.
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Holberg Fenger Holding A/S

Ledelsesberetning

Finansielle galdsforpligtelser

Koncernens ejendomme er alene belant med 20 og 30 arige fastforrentede realkreditian og har ingen bankgeeld.

Skat

Koncernen har gjort indsigelser vedrgrende skatteansaettelserne for skattearene 2012/13 — 2015/16 angaende
rentebeskatning og har anmodet om en reduktion af den samlede koncerns skatteanseettelse.

Skatteforvaltningen har afvist en andring, men afgarelsen er indbragt for skattestyrelsen.

Der er flere arsager til SKATS forhgjelse af den skattepligtige indkomst, bl.a. vil SKAT ikke godkende at den
davaerende bestyrelse i 2012 — 13 begyndte at aktivere forskellige udgifter pa ejendommene, bl.a. bankomkost-
ninger, kurstab, projektomkostninger, lgnninger samt diverse udviklingsomkostninger. Ligeledes mener SKAT
ikke at koncernen er naeringsdrivende vedrgrende fast ejendom, hvilket medfarer at koncernen ikke far fradrag
vedrgrende tab pa indgaende renteswaps.

Koncernen forventer at fa medhold i skattesagen, hvorfor der i regnskabet IKKE er taget hensyn il skattesagen.
Koncernen har i september 2019, af hensyn til SKATS indbetalingsanmodning/morarenter indbetalt den af
SKAT beregnede restskat pa ca. 36 mio. kr.

Safremt SKAT far 100 % medhold, vil det pavirke koncernens egenkapital negativt med ca. 34 mio. kr., séledes
at den reduceres til ca. 522 mio. kr.

Beskrivelse af virksomhedens forventede udvikling

Forventningerne til det kommende regnskabsar er en omszeetning og et resultat fer skat pa niveau med
2018/19.

Som felge af den forbedrede likviditet, planlaegger koncernens ledelse over de kommende 2 - 5 ar at arbejde
med en fornyet optimering af koncernens ejendomme, med opnéelse af yderligere byggeretter, om-nybygning,
lejerrokader, med det formal at skabe en @get salgsveerdi af koncernens ejendomme.

Virksomhedens videnressourcer

Koncernens vaesentligste aktivitet, udvikling af seerlig specialiserede byggeprojekter/byggerier, kraever indsigt i
savel by- som projektudvikling, kendskab til keedekoncepter, detaljerede projektbeskrivelser for de enkelte le-
jere, matrikuleere forhold, byggesagsforlab, entreprengromkostninger, projekteringsopfelgning, finansiering, ud-
lejning og projektsalg samt kendskab til byggeentreprenarer/byggepriser. De individuelle Igsninger er preeget
af en kompleksitet, hvor den forngdne viden spiller en afgerende rolle. Koncernen har over 40 ar gennemfart
byggerier for kunder og til egen udvikling for 1,5 mia. kr. og herved opbygget en viden og erfaring, der som
regel medferer veesentlige forggelser af de enkelte ejendommes veerdier — med deraf fglgende fortjeneste.
Kravene til udvikling af detailhandels/myndigheds/lejerkrav til byggeprojekter er under fortsat kraftig forandring
- hvilket ledelsen er opmaerksom pa — og felger op pa ved at tilknytte radgivere med den supplerende erfaring.
Herudover har koncernen en udpreeget viden om optimering af udlejning af erhvervslokaler, med deraf felgende
veerdiforagelse. Koncernen administrerer selv byggeprojekter samt evt. efterfalgende udlejning. Koncernen be-
skeeftiger 5 medarbejdere.
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Holberg Fenger Holding A/S

Ledelsesberetning

Serlige risici - driftsrisici og finansielle risici

Ledelsen vurderer ikke at koncernen er disponeret overfor szerlige risici.

Pavirkning af det eksterne milje og foranstaltninger

Koncernen foretager i forbindelse med anskaffelse af de enkelte ejendomme miljgunders@gelser for at sikre sig
mest muligt mod senere konstatering af forurening.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter

Ingen.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Koncernen har efter regnskabsarets udlgb indhentet tilbud pa omlaegning af realkreditlan medfgrende en bety-
delig rentebesparelse.

Koncernen har efter regnskabsarets udlgb solgt datterselskabet Hjgrnestenen ApS.

Der er ikke herudover efter regnskabsarets udigb indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for vurdering
af arsregnskabet.
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Holberg Fenger Holding A/S

Hovedtal i t.kr.

Nettoomsaetning
Driftsomkostninger

Resultat af primeer drift
Finansielle poster, netto
Realiserede gevinster og tab
Urealiserede gevinster og tab
Resultat far skat

Arets resultat

Materielle anleegsaktiver
Omseetningsaktiver
Aktiver i alt

Selskabskapital
Egenkapital
Hensaettelser
Langfristet geeld
Kortfristet geeld
Passiver i alt

Nogletal i %

Afkastningsgrad
Likviditetsgrad

Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen
Veegtet afkast pa ejendomme
Nulpunktsrente
Geeldsserviceringsevne

Forklaring af nagletal
Afkastningsgrad:
Likviditetsgrad:
Soliditetsgrad:

Forrentning af egenkapitalen:
Nulpunktsrente:

Geeldsserviceringsevne

Koncern hoved- og nggletal

2019 2018 2017 2016 2015
73.680 74.389 73.476 70.755 83.915
-6.138 -2.383 -2.910 -3.814 -6.009
71.252 65.138 33.502 56.417 62.588

-19.038 -20.120 -44.396 -33.471 -50.837

0 0 0 -4.722 -18.290

42.409 14.959 47.548 48.065 125.005
95.586 64.030 38.851 66.611 118.466
68.898 50.831 29.114 50.143 -62.481
1.367.152 1.242.681 1.170.240 1.134.381 1.148.870
49.464 32172 72.612 69.234 110.044
1.416.616 1.274.853 1.242.852 1.203.615 1.258.914
930 930 930 930 930

556.480 485.702 434.921 405.857 355.764

166.090 138.291 125.287 115.865 108.392

637.109 600.921 623.608 645.789 702.525
56.937 49.939 74113 48.975 92.233

1.416.616 1.274.853 1.257.929 1.216.486 1.258.914
5,0 5,1 2,7 4,7 5,0

86,9 64,4 98,0 1414 119,3
39,3 38,1 35,0 33,7 28,3

13,2 11,0 6,9 13,2 -19,1

6,4 6,3 6,4 6,3 6,5

11,1 10,9 54 8,8 9,0

1,5 1,5 1,4 1,3 1,5

Resultat af primeer drift x 100 / Samlede aktiver

Omseetningsaktiver x 100 / Kortfristet gaeld

Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver

Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital

Resultat af primeer drift / prioritetsgaelden

Nettolejeindtaegt / ydelse til realkredit
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Holberg Fenger Holding A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Holberg Fenger Holding A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og moderselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 16. september 2019

Direktion

Thomas Kofoed Hansen Flemming Holberg Fenger

Bestyrelsen

Steen Hundevad Knudsen Kasper Meedom Westberg Bente Overgaard
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Holberg Fenger Holding A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Holberg Fenger Holding A/S:

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Holberg Fenger Holding A/S for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for
savel koncernen som selskabet, samt pengestramsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet'. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
il at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer
pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Holberg Fenger Holding A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om koncernens og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i koncernregn-
skabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfare koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncernregn-
skabet eller arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bagsveerd, den 16. september 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Bagsveerd Hovedgade 141, 2880 Bagsveerd - CVR nummer 33 24 17 63

Peter K. Ggbel Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9319 mne32274
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Holberg Fenger Holding A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Holberg Fenger Holding A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse C-mellemstore virksomheder.

Arsrapporten er aflagt i t.kr.
Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold il sidste ar.

Koncernregnskabet og moderselskabsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslov-
givning samt almindeligt anerkendt regnskabspraksis.

Koncernregnskab

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de i noterne anferte dattersel-
skabers resultatopgarelser og balancer. Selskaberne har samme arsafslutningstidspunkt og har ensartet regn-
skabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Holberg Fenger Holding A/S

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter. Huslejeindteegter periodiseres i henhold til indgaede lejekontrakter
og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets ud-
gang. Nettoomszetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger der er medgaet til at opna arets lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle (og finansielle) leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Realiserede- og urealiserede gevinster og tab

Realiserede- og urealiserede gevinster og tab indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver. Fortjeneste og tab ved
salg af materielle aktiver opgares som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaes-
sige veerdi pa salgstidspunktet.

Vardiregulering af ejendomme

Veerdireguleringer til dagsveerdi pa investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen under posten "Ure-
aliseret gevinst og tab”.
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Holberg Fenger Holding A/S

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Selskabet fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med datterselskabet fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méales efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgares ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter reduceret med normal tomgangsleje, fratrukket ejendomme-
nes sadvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes Igbetid
og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Projektejendomme

Igangvaerende projekter males til kostpris. Projektejendomme nedskrives til dagsveerdi, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Holberg Fenger Holding A/S

Regnskabspraksis

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 ar Forventet scrapveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksom-
heders resultat efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessige indre veerdi indregnes til nul kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til

reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.
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Holberg Fenger Holding A/S

Regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Holberg Fenger Holding A/S

Regnskabspraksis

Pengestremsopgerelse

Pengestramsopgarelsen viser selskabets pengestramme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet, samt hvorledes disse pengestramme har pavirket arets likvider.

Pengestramme fra driftsaktiviteten preesenteres indirekte og opgares som selskabets resultat reguleret for ikke
kontante driftsposter som af- og nedskrivninger, henseettelser samt aendring i driftskapitalen, renteindbetalinger
og -udbetalinger, betalinger vedrarende ekstraordingere poster og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktiviteten omfatter pengestramme fra kab og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stet geeld samt udbyttebetaling til kapitalejerne.

Likvide midler bestar af posterne “Likvide beholdninger” og "Andre veerdipapirer” under omsaetningsaktiver.

"Andre veerdipapirer” bestar af kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdieendringer, som uden
hindring kan omseettes til likvide beholdninger.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat af primaer drift

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Ekstraordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfart til overfrt resultat

Disponeret

2018/2019 2017/2018
t.kr. t.kr.

351 354
-18 32
-40 -62
293 324
293 324
75.434 49.425
0 0
954 1.560
-188 -72
76.493 51.237
-312 -406
76.181 50.831
4.000 3.900
75.434 49.425
1.500 0
-4.753 -2.494
76.181 50.831
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Note

Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter, aktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2019 2018
t.kr. t.kr.
3.116 3.116
0 0
3.116 3.116
497.458 422.022
497.458 422,022
500.574 425,138
0 23
55.250 58.327
9 63
0 4.420
14 0
55.273 62.833
3.224 119
58.497 62.952
559.071 488.090
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Note

10

Balance 30. juni

Passiver

2019 2018
t.kr. t.kr.
Selskabskapital 930 930
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 494 887 419.453
Overfort resultat 56.667 61.420
Foreslaet udbytte 4.000 3.900
Egenkapital 556.484 485.703
Hensaettelser til udskudt skat 500 500
Hensatte forpligtelser 500 500
Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 1.447 1.520
Deposita, langfristede gaeldsforpligtelser 74 72
Langfristet gaeld 1.521 1.592
Neeste ars afdrag il kreditinstitutter 72 71
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22 16
Geeld til tilknyttede virksomheder 221 99
Skyldig selskabsskat 105 0
Anden geeld 146 109
Kortfristet gaeld 566 295
Gzld i alt 2.087 1.887
Passiver i alt 559.071 488.090

Personaleomkostninger
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Neertstaende parter og ejerforhold
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Egenkapital 1. juli 2017
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

Egenkapital 1. juli 2018
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

Egenkapitalopgerelse
Reserve for netto- Foreslaet
opskrivning efter udbytte
Selskabs- indre vaerdis Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital metode resultat  udbytte i alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
930 370.028  63.913 50 434.921
0 0 0 -50 -50
0 49.425 -2.493 3.900 50.832
930 419.453  61.420 3.900 485.703
930 419453  61.420 3.900 485.703
0 0 0 -3.900 -3.900
0 75.434 -4.753 4.000 74.681
930 494.887  56.667 4.000 556.484
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Noter til arsregnskabet

Finansielle indtegter

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring af hensaettelse til udskudt skat
Skat vedrgrende tidligere ar

2018/2019 2017/2018
t.kr. t.kr.

615 1.560
339 0
954 1.560

0 6
188 66
188 72
312 406

0 0

0 0
312 406
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Noter til arsregnskabet

Materielle anlegsaktiver

Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme
t.kr. t.kr.

Anskaffelsessum 1. juli 843 843
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 30. juni 843 843
Veerdireguleringer 1. juli 2.273 2.273
Avrets opskrivnigner 0 0
Arets nedskrivninger 0 0
Veerdireguleringer 30. juni 2.273 2.273
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 3.116 3.116
Af den regnskabsmassigvardi andrager opskrivningen 73% 73%
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2017 1.800 1.800
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Noter til arsregnskabet

2018/2019 2017/2018
t.kr. t.kr.
Materielle anlaegsaktiver, fortsat
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme
t.kr. t.kr.
Dagsverdi beregning
Normaliseret driftsresultat ved 12 maneders ejerskab af
ejendomme som indgar i balancen ved arets udgang 255 255
Resultat til beregning af dagsveerdi 255 255
Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,2 8,2
Dagsverdi 3.116 3.116

Et endret afkastkrav pavirker dog dagsveerdien veesentligt og kan illustreres ved, at en &ndring af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil pavirke den samlede dagsveerdi, med falgende belgb.

Afkastprocent forages med 0,25% -92
Afkastprocent formindskes med 0,25% 98

-92
98

Arets afkastprocenter er fastsat med baggrund i markedspriser pa kendte handler og kebstilbud samt
markedsrapport fra ejendomsmeegler. Derudover tager afkastkravene ogsa udgangspunkt i leengden pa
lejekontrakt og hvor teet huslejen ligger pa markedsprisen. Byggeretter og potentielle lejestigninger som

ikke er bindende er ikke indregnet i veerdiansaettelsen.
Selskabet ejer folgende ejendomme:

Selskabet ejer en ejerlejlighed i ejendommen Hvidovervej 223.
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Noter til arsregnskabet

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. juni
Veerdiregulering 1. juli

Avrets resultat
Udbytte

Veerdiregulering 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019

Ejerandel
Hjemsted
Selskabskapital

Holberg Fenger Gruppen Holberg Fenger
Administration A/S Service A/S Gruppen A/S
1.588 486 495
0 0 0
0 0 0
1.588 486 495
419.201 38 214
75.444 -1 -7
0 0 0
494.645 37 207
496.233 523 702
100% 100% 100%
Kgbenhavn Kabenhavn Kabenhavn
500 500 500
Under solvent Under solvent
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Noter til arsregnskabet

likvidation likvidation

Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 1.143 1.221
Forfald 1-5 ar 304 299
Forfald inden 1 ar 72 71
1.519 1.591

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen. Selskabet har ikke udbetalt ledelses-
vederlag til selskabets direktar og bestyrelse.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er deponeret pantebreve pa t.kr. 1.519 med pant i
investeringsejndomme til t.kr. 3.116.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Holberg Fenger Invest A/S pengeinstitutengagement.

Eventualforpligtelser

Selskabet fagrer en skatteretssag om hvorvidt selskabet er naeringsskattepligtige ved salg af fast ejendom.
Hvis selskabet mod forventning taber skatteretssagen vil det pavirke egenkapitalen negativt med ca. kr. 34
mio.

Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og
selskabsskatter.
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10

Noter til arsregnskabet

Nertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse Grundlag

Direktgr Flemming Holberg Fenger, Hovedaktionager
Mosehgjvej 7 B, 2920 Charlottenlund.

@vrige nartstaende parter
Ingen Ingen

Transaktioner med nzertstaende parter:
Bortset fra forrentning af mellemregninger har der ikke veeret transaktioner med naertstaende.

Ejerforhold:

Folgende aktionaerer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Flemming Holberg Fenger
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Note

Koncernresultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Nettoomseetning
Ejendomsomkostninger
Andre driftsindteegter

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsomkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Realiserede gevinster og tab

Urealiserede gevinster og tab

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfrt resultat

Disponeret

2018/2019 2017/2018
t.kr. t.kr.

73.680 74.389
-6.138 -2.383
11.874 0
-3.930 -4.391
-537 0
74.949 67.615
-3.680 -2.467
17 -10
71.252 65.138
963 4.053
343 3
-19.381 -20.123
0 0
42.409 14.959
95.586 64.030
-26.688 -13.199
68.898 50.831
4.000 3.900
1.500 0
63.398 46.931
68.898 50.831
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Note

Koncernbalance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Projektejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter, aktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2019 2018
t.kr. t.kr.
1.366.330 1.122.654
0 100.166
822 731
1.367.152 1.223.551
0 19.130
0 19.130
1.367.152 1.242.681
2.169 2417
366 4.631
4.789 2.873
176 0
3.216 517
10.716 10.438
38.748 21.734
49.464 32172
1.416.616 1.274.853
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Holberg Fenger Holding A/S

Note

Koncernbalance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld

Neeste ars afdrag til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet del af periodeafgraensningsposter

Kortfristet geeld

Galdi alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold

2019 2018

t.kr. t.kr.
930 930
551.550 480.872
4.000 3.900
556.480 485.702
166.090 138.291
166.090 138.291
612.758 577.375
24.351 23.546
637.109 600.921
28.793 20.735
4.397 3.884
6.190 0
17.149 25.320
408 0
56.937 49.939
694.046 650.860
1.416.616 1.274.853

28

This document has esignatur Agreement-1D: 2f2a9192jMWr27177377



Holberg Fenger Holding A/S

Egenkapital 1. juli 2017
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

Egenkapital 1. juli 2018
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

Koncernegenkapitalopgerelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

930 433.941 50 434.921

0 0 -50 -50

0 46.931 3.900 50.831

930 480.872 3.900 485.702

930 480.872 3.900 485.702

0 0 -3.900 -3.900

0 70.678 4.000 74.678

930 551.550 4.000 556.480
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Koncernpengestremsopggrelse

Arets resultat

Afskrivninger mv.

Regulering af hensattelser
Regulering vedrarende kapitalandele
Forskydning i varelager

Forskydning i tilgodehavender
Veerdiregulering ejendomme
Forskydning i deposita
Forskydning i kortfristet geeld i avrigt
Andring i udskudt skat

Pengestromme fra ordinaer drift

Betalt/modtaget selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Keb af materielle anleegsaktiver
Salg af materielle anleegsaktiver
Keb af kapitalandele

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Betalt udbytte

Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Arets forskydning i likvider

Likvider 1. juli
Likvider 30. juni

2018/2019 2017/2018
t.kr. t.kr.
68.898 50.831
17 10
-11.874
-20.093 -4.052
0 0
-1.638 63.925
-51.870 -16.461
805 -175
-6.998 -13.467
21.541 13.004
-1.212 93.615
4.631 -10.103
3.419 83.512
-33.861 -38.362
6.325 1.502
3.090 0
-24.446 -36.860
-5.400 -50
43.441 -27.747
38.041 -27.797
17.014 18.855
21.734 2.879
38.748 21.734

Pengestrgmsopgearelsen kan ikke direkte udledes af koncernregnskabets gvrige bestanddele
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Noter til koncernregnskabet

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Gage til direktionen

Bestryrelseshonorar

Finansielle indtegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindteegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
/Endring i hensaettelse til udskudt skat
Skat vedrgrende tidligere ar

2018/2019 2017/2018
t.kr. t.kr.

3.680 2.428
0 0
0 39
3.680 2.467
4 2
1.310 660
885 900
0 3
343 0
343 3
0 0
19.381 20.123
19.381 20.123
-6.268 -13.199
-20.420 0
0 0
-26.688 -13.199
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Noter til koncernregnskabet
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Noter til koncernregnskabet

Materielle anlagsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli

Arets tilgang

Arets afgang i forbindelse med spaltning
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli
Arets opskrivninger

Arets nedskrivninger
Veerdiregulering vedr. afgang

Veerdireguleringer 30. juni

Afskrivninger 1. juli

Arets afskrivninger

Arets afgang

Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmassig verdi 30. juni

Andre anleeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
t.kr. t.kr.

929.441 2.242

33.651 210

0 0

-1.841 1.613

961.251 839

362.490 0

55.213 0

-9.439 0
-3.185

405.079 0

1.511

17

1.511

0

17

1.366.330 822
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Noter til koncernregnskabet

Materielle anlegsaktiver, fortsat

Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme
t.kr. t.kr.
Dagsverdi beregning
Normaliseret driftsresultat ved 12 maneders ejerskab af
ejendomme som indgar i balancen ved arets udgang 88.000 82.000
Resultat til beregning af dagsveerdi 88.000 82.000
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,4 6,3
Dagsvaerdi 1.366.330 1.291.931

Et &endret afkastkrav pavirker dog dagsveerdien vaesentligt og kan illustreres ved, at en eendring af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil pavirke den samlede dagsveerdi, med falgende belgb.

Afkastprocent forages med 0,25% -51.054
Afkastprocent formindskes med 0,25% 55.178

-48.958
52.973

Arets afkastprocenter er fastsat med baggrund i markedspriser pa kendte handler og kebstilbud samt
markedsrapport fra ejendomsmaegler. Derudover tager afkastkravene ogsa udgangspunkt i leengden
pa lejekontrakt og hvor teet huslejen ligger pa markedsprisen. Byggeretter og potentielle lejestigninger

som ikke er bindende er ikke indregnet i veerdiansaettelsen.

Selskabet ejer ejendomme i falgende omrader:

Afkast procent
Kabenhavn forsteeder syd 7,3%
Kgbenhavn forsteeder vest 6,5%
Kgbenhavn forsteeder nord 6,9%
Frederiksberg 4,9%
Lolland / Falster 7,0%
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Noter til koncernregnskabet

Finansielle anlagsaktiver Kapitalandele i
associerede

virksomheder

t.kr.
Anskaffelsessum 1. juli 600
Arets afgang -600
Arets tilgang 0
Anskaffelsessum 30. juni 0
Veerdireguleringer pr. 1. juli 18.530
Arets vaerdireguleringer 0
Arets afgang -18.530
Udloddet udbytte 0
Veerdireguleringer pr. 30. juni 0
Regnskabsmassig vardi 30. juni 0

2019 2018

t.kr. t.kr.

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 ar 488.574 378.994
Forfald 1-5 ar 124.184 198.381
Forfald inden 1 ar 28.793 20.735
641.551 598.110
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Noter til koncernregnskabet

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev pa tkr. 641551 med pant i

investeringsejendomme til veerdi t.kr. 1.367.152.

Nzrtstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse Grundlag

Direktgr Flemming Holberg Fenger, Hovedaktionaer
Mosehgjvej 7 B, 2920 Charlottenlund.

@vrige naertstaende parter
Ingen Ingen

Transaktioner med naertstaende parter:
Bortset fra forrentning af mellemregninger har der ikke veeret transaktioner med neertstaende.

Ejerforhold:

Folgende aktioneerer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Flemming Holberg Fenger
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RQtVfSnIWSYkiERKytyiDHZWCarxJIW1fsSpzulgPKksxqYMUv8kGD49p94pM4RiusRs2GMOXYLb
jQ8zyszfXoYHefMuF4hyatNk1DdxgeQZkNBSG5USOI5N/lHPiqYHnFBmqaqrzEOFGJ6ImVxgtOab
VrLeg10Z5sYcUdiXkW71LlJRG246QrEmi9xc/w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge 571660299323571595
  hashsumB 4abe392ejgKX27177377/SHA512/C6E3FDBED677C79980F9A98D9EDFC6ECCE7721BCE32F4963E6853B64D2A7CB689498DD28CA95F7DAF4579E07C5E8179A520F30C07D7E3A3E35FC2D9188152C7F
  hashsumC 2f2a9192jMWr27177377/SHA512/5526A28DE604B5BADEC0DED91D3B4CFCC716494C05E14E95308A50FEB237CFA95DCD3D9A24FA28CB65AC515538AB6628C4F91A604112EAB8BF9FA0D58A7BE635
  TimeStamp MjAxOS0xMC0wMSAxMDoyNTo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 llGhk6h6TuIUAJY+rQm4ZEkBNOTC/Yzh+x5flREjhjk=


 
blNuZJkxssXbNPYmYAqnVQ0XWXMbHIQJiHXDzUk3DLlq5TOrVENMTI2RMqmhoBuhrd1etVs7NImR
q7J3ILUXYb2TIO5TSyyfR8l+2+KSDIGms79EhY8JfO3yQeYvW87lOxVVgwnHSTdhS0TXC3N/P26v
CnZQDp7jS4vwbKwdiZ94p7PchKiGVMeAC3r71ldDIW4KbA2kLrO4BjnOfCBlT4acV27exQg6eAGh
pTrO8cO9cd38V9qKzyRGt578GnmXpY4OT5eOwh2Yy8hG0eOq1Levgw2sRtv5w8gitLnNfnDf5ata
Lkw5rf1KwM0j0F96HiPFSHDIHXR8claAKVvQPg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc3LjAuMzg2NS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1152084302076356365
  hashsumB 4abe392ejgKX27177377/SHA512/C6E3FDBED677C79980F9A98D9EDFC6ECCE7721BCE32F4963E6853B64D2A7CB689498DD28CA95F7DAF4579E07C5E8179A520F30C07D7E3A3E35FC2D9188152C7F
  hashsumC 992caab3HWXQ27177377/SHA512/16693F1F9D7A942CA044A2C93186A46AC000BC886A0EDB82961862B9051792D03DD091434B551994D5659B4CA0A67A36F2AF33850B02348D212F5BFF17F07AEA
  hashsumD 2f2a9192jMWr27177377/SHA512/5526A28DE604B5BADEC0DED91D3B4CFCC716494C05E14E95308A50FEB237CFA95DCD3D9A24FA28CB65AC515538AB6628C4F91A604112EAB8BF9FA0D58A7BE635
  TimeStamp MjAxOS0xMC0wMiAxMTo1ODozNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 dy7NfyyZpzFMY749J+YlEZmWjXy92hqzo4Tw4dLjj94=


 
SeSvONGOe1+snG9bsbDWv5SRcFlymgzbsk54oe4MWABKUfzHzyjyyMgUlWGYQXinXA5V/0opZ1jn
YaGBG5o94eijp9Fv8tYp3cBdCIWhoWa3xq6YufL0BAYAPbXM60jspQZIbRdMTGxF6q/S7j50yfB3
tFGlg8yXyuXN9we5c54zZ0QaaB0xuXYBIzI2baBIOBQYDb7dddMt5TLBLRjHXjCHt2rvXtWbhKn6
zoYHloIZy3DiwkHUHaoZK5EW8nXwE4XWLqbjXI+x5owtHkedaTDZ8xgSUTUkRE8Wvou3DmNPm7kz
p+nS7qMuWOQGu+CMOiBF9H/bnfM20mota4FmTg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc3LjAuMzg2NS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3219629349105117521
  hashsumB 4abe392ejgKX27177377/SHA512/C6E3FDBED677C79980F9A98D9EDFC6ECCE7721BCE32F4963E6853B64D2A7CB689498DD28CA95F7DAF4579E07C5E8179A520F30C07D7E3A3E35FC2D9188152C7F
  hashsumC 992caab3HWXQ27177377/SHA512/16693F1F9D7A942CA044A2C93186A46AC000BC886A0EDB82961862B9051792D03DD091434B551994D5659B4CA0A67A36F2AF33850B02348D212F5BFF17F07AEA
  hashsumD 2f2a9192jMWr27177377/SHA512/5526A28DE604B5BADEC0DED91D3B4CFCC716494C05E14E95308A50FEB237CFA95DCD3D9A24FA28CB65AC515538AB6628C4F91A604112EAB8BF9FA0D58A7BE635
  TimeStamp MjAxOS0xMC0wMiAxMTozNzowMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 W3smvcWAfacEfss6qQPvg9sDaU1t893lNv0F5XDzu3M=


 
e979t3GyZrFDWP3k5lP5Mo1XQU0res3yNPTP0nkWJdItfbl/Jha7cvkV2uf3hJSNwbCHY15c3b3Z
MJEyMSx7GcPgZlwMbCKxD3EKomDxrVd2fI0x+PT6zYrL1sTXDbpzGAClNkt8+JJVOmckSBw4KmMm
RLW1v1uRJKKOmyDzX2AUY37CCdzKtMLSLc9Eh/6g68NMl1vyDrBmf90lyz6wUdOnMg919hZ1kc0T
7G4JlZCbm6ku5H8psBxiT+j8vJr5QZKZVL+ZW3Aop6sb77q1FYkkRhXma+FVTNnP1MoxhzicclOW
9vzFsGN7kOEIHeVsrOeZHNMOFfmrsA+787Os2g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -2911411658194814862
  hashsumB 4abe392ejgKX27177377/SHA512/C6E3FDBED677C79980F9A98D9EDFC6ECCE7721BCE32F4963E6853B64D2A7CB689498DD28CA95F7DAF4579E07C5E8179A520F30C07D7E3A3E35FC2D9188152C7F
  hashsumC 2f2a9192jMWr27177377/SHA512/5526A28DE604B5BADEC0DED91D3B4CFCC716494C05E14E95308A50FEB237CFA95DCD3D9A24FA28CB65AC515538AB6628C4F91A604112EAB8BF9FA0D58A7BE635
  TimeStamp MjAxOS0wOS0zMCAxMTo1ODoxNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 cKmLwgWJB8LwkaTQTGo6squsIzDogakblt27hsgPGAE=


 
TfkwZ/IofmKK8uH+oDq0CtXMcFoBpEp/FS7TAUmAfAyS1+zseWQUW+4QI1S8jhuM/jiT1ouqkLJY
/4yM9zKq58PjDPziUr1D1wY/iArsIdx1YR5Kp4TW7kMaC194ZvAb6DuVe3qLoNfTxJYMgZU6STKw
Zqz4od4ZdB6mD3WLYUlyIEd95qSAxbq+UrE394vdLIywpsf2GRW6UPeEu9yXErETG9Q26RuqQxBg
89Dm0gsvYl6jnCSIrOILBYymiXxOpzb8iZZJZkNqS1uheGUBq2CB+xAbTEabIM8lO88xz5Nw71wI
vcx1u8DuQGGBrCZ3775Dk0qpdy19Wn0CkJaZRQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzcuMC4zODY1LjkwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 1413085809127388845
  hashsumB eaa07ebejWmu27177377/SHA512/2F8BBE4850E5EAF230101CB916757CBDAFCC22C2BFB81BE8073506080BED1DAF1A700E0E41EFE94F917D1DA6280AE458771C69943D27A73D06663D8B1D0007C1
  hashsumC 992caab3HWXQ27177377/SHA512/16693F1F9D7A942CA044A2C93186A46AC000BC886A0EDB82961862B9051792D03DD091434B551994D5659B4CA0A67A36F2AF33850B02348D212F5BFF17F07AEA
  hashsumD 2f2a9192jMWr27177377/SHA512/5526A28DE604B5BADEC0DED91D3B4CFCC716494C05E14E95308A50FEB237CFA95DCD3D9A24FA28CB65AC515538AB6628C4F91A604112EAB8BF9FA0D58A7BE635
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yNyAxNjowODowNiswMjAw
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