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Holberg Fenger Holding A/S

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Holberg Fenger Holding A/S
Frode Jakobsens Plads 4, 2.
2720 Vanløse

Hjemstedskommune: København

Bestyrelsen Steen Hundevad Knudsen
Kasper Meedom Westberg
Bjarne Lynge Pedersen
Jan Kvolbæk Poulsen

Direktion Thomas Kofoed Hansen
Flemming Holberg Fenger

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Bagsværd Hovedgade 141
2880 Bagsværd

Stiftelsesdato 17.05.1988

Regnskabsår 1. juli - 30. juni
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HOLBERG FENGER HOLDING A/S HOVED- OG NØGLETAL

t.kr. 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Resultatopgørelse
Nettoomsætning 74.389 73.476 70.755 79.539 93.336
Driftsomkostninger 2.383 2.910 4.420 5.992 8.781
Resultat af primær drift 65.138 33.502 56.417 58.317 72.412
Finansielle poster netto -20.120 -44.396 -33.471 -48.827 -53.787
Realiserede gevinster og tab 0 0 -4.722 -18.290 1.432
Urealiserede gevinster og tab 14.959 47.548 48.065 128.696 -124.146
Årets resultat 50.831 29.113 50.143 55.985 -81.152

Balance
Investeringsejendomme 1.122.654 1.074.967 1.041.225 987.078 1.281.984
Projektejendomme 100.166 94.532 92.372 98.000 302.663
Omsætningsaktiver 32.172 72.612 69.234 109.838 5.776
Balancesum 1.274.853 1.257.929 1.216.495 1.208.385 1.591.489
Egenkapital 485.702 434.921 405.857 355.764 299.779
Langfristede gældsforpligtelser 600.921 623.608 645.798 664.990 1.078.579
Kortfristede gældsforpligtelser 49.939 74.113 48.975 88.276 154.721

Nøgletal i %:
Bruttomargin 96,8 96,0 93,8 92,5 90,6
Egenkapitalandel 38,1 34,6 33,4 29,4 18,8
Forrentning af egenkapital 11,0 6,9 13,2 17,1 -23,8
Vægtet afkast på ejendomme 6,3 6,4 6,3 6,5 6,8

Nøgletallene er beregnet således:
Bruttomargin (bruttoresultat*100)/nettoomsætning
Egenkapitalandel (egenkapital ultimo*100)/ passiver ultimo
Forrentning af egenkapital (resultat efter skat*100)/gennemsnitlig egenkapital
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Holberg Fenger Holding A/S

3

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at investere i fast ejendom, herunder udvikling, udlejning
samt køb og salg af fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Udvikling i regnskabsåret

Koncernen har i regnskabsåret arbejdet videre med optimering af driften. Udlejningen er forbedret og driftsom-
kostningerne er minimeret. Koncernen har målrettet arbejdet for at få en agil organisation med hurtige beslut-
ningsprocesser, der sørger for eksekvering af investeringsstrategien.

Koncernen har i løbet af 2017 refinansieret samtlige realkreditlån til 20 årige fastforrentede lån i Nykredit. Kon-
cernen har valgt langsigtede lån for at have mindst mulig renterisiko. Omlægningen af lånene medfører en
væsentlig besparelse fremover.

Årets resultat er i overensstemmelse med det lagte budget.

Årsregnskabet for 2017/18 udviser et resultat før dagsværdireguleringer på TDKK 49.071 (2016/17: TDKK
- 8.698) og efter dagsværdireguleringer TDKK 64.030 (2016/17: TDKK 38.850). Egenkapitalen ultimo udgør
TDKK 485.702 (2016/17: TDKK 434.921), svarende til en soliditetsgrad på 38,1 %.

Investeringsejendomme

Koncernen investerer og udvikler velbeliggende og synlige ejendomme – med den målsætning at udleje loka-
lerne til solide lejere på lange lejeaftaler, med efterfølgende salg for øje.

Efter værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendommene er det gennemsnitlige vægtede afkast på sel-
skabets ejendomme 6,3 % (2016/17 6,4 %). Værdien af investeringsejendommene udgør 1.122.654 t.kr. pr.
30.06.2018.

Projektejendomme

Koncernen har derudover 2 ubelånte grundstykker, med en central placering i Vanløse vis a vis S-stationen.

Finansielle gældsforpligtelser

Koncernens ejendomme er alene belånt med 20 årige fastforrentede realkreditlån og har ingen bankgæld.
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Holberg Fenger Holding A/S

4

Ledelsesberetning

Skat

Koncernen har gjort indsigelser vedrørende skatteansættelserne for skatteårene 2012/13 – 2015/16 angående
rentebeskatning og har anmodet om en reduktion af den samlede koncerns skatteansættelse med ca. 100 mio.
kr., svarende til en reduktion af skattebetalingen på ca. 24 mio. kr.

Skatteforvaltningen har afvist en ændring, men afgørelsen er indbragt for skattestyrelsen.

Beskrivelse af virksomhedens forventede udvikling

Forventningerne til det kommende regnskabsår er en omsætning og et resultat før skat på niveau med
2017/18.

Særlige risici – driftsrisici og finansielle risici

Ledelsen vurderer ikke at koncernen er disponeret overfor særlige risici.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for vurdering af årsregn-
skabet.
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Holberg Fenger Holding A/S

5

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Holberg Fenger Holding A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og moderselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for
regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanløse, den 19. september 2018

Direktion

Thomas Kofoed Hansen Flemming Holberg Fenger

Bestyrelsen

Steen Hundevad Knudsen Kasper Meedom Westberg Bjarne Lynge Pedersen

Jan Kvolbæk Poulsen
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Holberg Fenger Holding A/S

6

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Holberg Fenger Holding A/S:

Konklusion
Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for Holberg Fenger Holding A/S for regnskabsåret 1. juli
2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for
såvel koncernen som selskabet, samt pengestrømsopgørelse for koncernen. Koncernregnskabet og årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet'. Vi er uaf-
hængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og årsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer
på grundlag af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Holberg Fenger Holding A/S

7

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-
bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om koncernens og selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i koncernregn-
skabet og årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere
kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og årsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

· Opnår vi tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og udføre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med koncernregn-
skabet eller årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bagsværd, den 19. september 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Bagsværd Hovedgade 141, 2880 Bagsværd - CVR nummer 33 24 17 63

Peter K. Gøbel
statsautoriseret revisor
mne9319
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Holberg Fenger Holding A/S

8

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Holberg Fenger Holding A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse C-mellemstor virksomheder.

Årsrapporten er aflagt i t.kr.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Koncernregnskabet og moderselskabsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslov-
givning samt almindeligt anerkendt regnskabspraksis.

Koncernregnskab

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de i noterne anførte dattersel-
skabers resultatopgørelser og balancer. Selskaberne har samme årsafslutningstidspunkt og har ensartet regn-
skabspraksis.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Holberg Fenger Holding A/S

9

Regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter. Huslejeindtægter periodiseres i henhold til indgåede lejekontrakter
og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets ud-
gang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger der er medgået til at opnå årets lejeindtægter.

Salgs- og marketingomkostninger

Salgs-og marketingomkostninger omfatter omkostninger til salg og reklame.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontoromkost-
ninger m.v., herunder af- og nedskrivninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.. Udbytte
fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Realiserede- og urealiserede gevinster og tab

Realiserede- og urealiserede gevinster og tab indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver. Fortjeneste og tab ved
salg af materielle aktiver opgøres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæs-
sige værdi på salgstidspunktet.

Værdiregulering af ejendomme

Værdireguleringer til dagsværdi på investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Ure-
aliseret gevinst og tab”.
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Holberg Fenger Holding A/S

10

Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Selskabet fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med datterselskabet fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæs-
sige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-
dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter reduceret med normal tomgangsleje, fratrukket ejendomme-
nes sædvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre
såsom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid
og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.

Projektejendomme

Igangværende projekter måles til kostpris. Projektejendomme nedskrives til dagsværdi, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 8 år Forventet scrapværdi 0%
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Holberg Fenger Holding A/S

11

Regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksom-
heders resultat efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssige indre værdi indregnes til nul kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi over-
stiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Holberg Fenger Holding A/S

12

Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Holberg Fenger Holding A/S

13

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet, samt hvorledes disse pengestrømme har påvirket årets likvider.

Pengestrømme fra driftsaktiviteten præsenteres indirekte og opgøres som selskabets resultat reguleret for ikke
kontante driftsposter som af- og nedskrivninger, hensættelser samt ændring i driftskapitalen, renteindbetalinger
og –udbetalinger, betalinger vedrørende ekstraordinære poster og betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra køb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stet gæld samt udbyttebetaling til kapitalejerne.

Likvide midler består af posterne ”Likvide beholdninger” og ”Andre værdipapirer” under omsætningsaktiver.
”Andre værdipapirer” består af kortfristede værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiændringer, som uden
hindring kan omsættes til likvide beholdninger.
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Note 2017/2018 2016/2017
t.kr. t.kr.

Nettoomsætning 288 244
Driftsomkostninger -99 198

Bruttoresultat 387 46

Admistrationsomkostninger 62 225

Resultat af primær drift 325 -179

5 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 49.425 27.995
1 Finansielle indtægter 1.559 1.680
2 Finansielle omkostninger 71 67

Resultat før skat 51.238 29.429

3 Skat af årets resultat 406 315

Årets resultat 50.832 29.114

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 3.900 50
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 49.425 27.995
Overført til overført resultat -2.493 1.069

Disponeret 50.832 29.114

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Holberg Fenger Holding A/S
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Note 2018 2017
t.kr. t.kr.

Investeringsejendomme 3.116 3.116

4 Materielle anlægsaktiver 3.116 3.116

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 422.022 372.597

4 Finansielle anlægsaktiver 422.022 372.597

Anlægsaktiver 425.138 375.713

Tilgodehavender hos lejere 23 50
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 58.327 65.701
Tilgodehavende selskabsskat 4.420 0
Andre tilgodehavender 62 49

Tilgodehavender 62.832 65.800

Likvide beholdninger 119 3

Omsætningsaktiver 62.951 65.803

Aktiver i alt 488.089 441.516

Holberg Fenger Holding A/S

Balance 30. juni

Aktiver
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Holberg Fenger Holding A/S

Note 2018 2017
t.kr. t.kr.

Selskabskapital 930 930
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 419.453 370.028
Overført resultat 61.420 63.913
Foreslået udbytte 3.900 50

6 Egenkapital 485.703 434.921

Hensættelser til udskudt skat 500 500

Hensatte forpligtelser 500 500

7 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 1.520 0
Deposita, langfristede gældsforpligtelser 72 63

Langfristet gæld 1.592 63

7 Næste års afdrag til kreditinstitutter 72 84
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14 18
Gæld til tilknyttede virksomheder 99 116
Skyldig selskabsskat 0 5.473
Anden gæld 109 341

Kortfristet gæld 294 6.032

Gæld i alt 1.886 6.095

Passiver i alt 488.089 441.516

8 Personaleomkostninger
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

Balance 30. juni
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2017/2018 2016/2017
t.kr. t.kr.

1 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.560 1.680

1.560 1.680

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 6 66
Renteomkostninger i øvrigt 66 1

72 67

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 406 315
Ændring af hensættelse til udskudt skat 0 0

406 315

4 Materielle anlægsaktiver
Investerings-
ejendomme

t.kr.

Anskaffelsessum 1. juli 843
Årets tilgang 0
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 30. juni 843

Værdireguleringer 1. juli 2.273
Årets opskrivninger 0
Årets nedskrivninger 0

Værdireguleringer 30. juni 2.273

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 3.116

Noter til årsregnskabet

Holberg Fenger Holding A/S
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Noter til årsregnskabet

Holberg Fenger Holding A/S

5 Finansielle anlægsaktiver Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
t.kr.

Anskaffelsessum 1. juli 2.569
Årets afgang 0
Årets tilgang 0

Anskaffelsessum 30. juni 2.569

Værdireguleringer pr. 1. juli 370.028
Årets værdireguleringer 49.425
Udloddet udbytte 0

Værdireguleringer pr. 30. juni 419.453

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 422.022

Holberg Fenger Gruppen Holberg Fenger
Administration A/S Services A/S Gruppen A/S

t.kr.
Kostpris 1. juli 1.588 486 495
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0

Kostpris 30. juni 1.588 486 495

Værdiregulering 1. juli 369.793 32 203
Årets resultat 49.408 6 11
Udbytte 0 0 0

Værdiregulering 30. juni 419.201 38 214

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 420.789 524 709

Ejerandel 100% 100% 100%
Hjemsted København København København
Selskabskapital 500 500 500
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Noter til årsregnskabet

Holberg Fenger Holding A/S

Reserve for netto-
6 Egenkapital opskrivning efter

Selskabs- indre værdis
kapital metode

t.kr. t.kr.

Saldo 1. juli 930 370.028
Udbetalt udbytte 0 0
Årets resultat 0 49.425

Saldo 30. juni 930 419.453

Overført Foreslået
resultat udbytte

t.kr. t.kr.

Saldo 1. juli 63.913 50
Udbetalt udbytte 0 -50
Årets resultat -2.493 3.900

Saldo 30. juni 61.420 3.900

2018 2017
t.kr. t.kr.

7 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 1.221 0
Forfald 1-5 år 299 0
Forfald inden 1 år 72 85

1.592 85
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Noter til årsregnskabet

Holberg Fenger Holding A/S

8 Personaleomkostninger

vederlag til selskabets direktør og bestyrelse.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualforpligtelser

Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og
selskabsskatter.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor datterselskabs pengeinstitutengagement.

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen. Selskabet har ikke udbetalt ledelses-
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Note 2017/2018 2016/2017
t.kr. t.kr.

Nettoomsætning 74.389 73.476
Driftsomkostninger 2.383 2.910

Bruttoresultat 72.006 70.566

Salgs- og marketingomkostninger 130 149
Andre driftsomkostninger/engangsomkostninger 0 31.043
Admistrationsomkostninger 6.738 5.872

Resultat af primær drift 65.138 33.502

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.053 2.197
Finansielle indtægter 3 3.778
Finansielle omkostninger 20.123 48.174

Resultat før skat 49.071 -8.698

2 Realiserede gevinster og tab 0 0
3 Urealiserede gevinster og tab 14.959 47.548

Resultat før skat 64.030 38.850

4 Skat af årets resultat 13.199 9.737

Årets resultat 50.831 29.113

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 3.900 50
Overført til overført resultat 46.931 29.063

Disponeret 50.831 29.113

Holberg Fenger Holding A/S

Koncernresultatopgørelse 1. juli - 30. juni
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Note 2018 2017
t.kr. t.kr.

Investeringsejendomme 1.122.654 1.074.967
Projektejendomme 100.166 94.532
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 731 741

5 Materielle anlægsaktiver 1.223.551 1.170.240

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 19.130 15.077

6 Finansielle anlægsaktiver 19.130 15.077

Anlægsaktiver 1.242.681 1.185.317

Tilgodehavender hos lejere 2.417 2.095
Tilgodehavende selskabsskat 4.631 0
Andre tilgodehavender 2.873 67.637
Periodeafgrænsningsposter 517 0

Tilgodehavender 10.438 69.732

Likvide beholdninger 21.734 2.880

Omsætningsaktiver 32.172 72.612

Aktiver i alt 1.274.853 1.257.929

Holberg Fenger Holding A/S

Koncernbalance 30. juni

Aktiver
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Holberg Fenger Holding A/S

Note 2018 2017
t.kr. t.kr.

Selskabskapital 930 930
Overført resultat 480.872 433.941
Foreslået udbytte 3.900 50

7 Egenkapital 485.702 434.921

Hensættelse til udskudt skat 138.291 125.287

Hensatte forpligtelser 138.291 125.287

8 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 577.375 599.887
Deposita, langfristede gældsforpligtelser 23.546 23.721

Langfristet gæld 600.921 623.608

8 Næste års afdrag til kreditinstitutter 20.735 25.970
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.884 1.734
Skyldig selskabsskat 0 5.472
Anden gæld 25.320 40.937

Kortfristet gæld 49.939 74.113

Gæld i alt 650.860 697.721

Passiver i alt 1.274.853 1.257.929

1 Personaleomkostninger
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

Koncernbalance 30. juni
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2017/2018 2016/2017

Note t.kr. t.kr.

Årets resultat 50.831 29.113

Resultat af kapitalandele -4.052 -2.197
Forskydning i tilgodehavender 63.925 -2.200
Forskydning i kortfristet gæld i øvrigt -13.467 17.051
Forskydning i deposita -175 459
Afskrivninger 10 43
Værdiregulering ejendomme -16.461 -21.122
Ændring i udskudt skat 13.004 9.422

Pengestrømme fra ordinær drift 93.615 30.569

Betalt selskabsskat -10.103 0

Pengestrømme fra driftsaktivitet 83.512 30.569

Køb af materielle anlægsaktiver -38.362 -14.780
Salg af materielle anlægsaktiver 1.502 0

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -36.860 -14.780

Betalt udbytte -50 -50
Betaling til kreditinstituter -27.747 -14.562

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -27.797 -14.612

Årets forskydning i likvider 18.855 1.177

Likvider 1. juli 2.879 1.702

Likvider 30. juni 21.734 2.879

Koncern Pengestrømsopgørelse

Holberg Fenger Holding A/S

24

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

a4
9e

6c
1q

zP
K

14
27

69
61



2017/2018 2016/2017
t.kr. t.kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.693 666
Bestryrelseshonorar 735 771
Andre omkostninger til social sikring 39 47

Personaleomkostninger i alt 2.467 1.484

Gennemsnitligt antal medarbejdere 4 2

2 Realiserede gevinster og tab

Avance ved salg af ejendomme 0 0

0 0

3 Urealiserede gevinster og tab

Opskrivning af investeringsejendomme 16.461 0
Nedskrivning af investeringsejendomme 1.502 0

Regulering ejendomme 14.959 0

Dagsværdiregulering af finansielle gældsforpligtelser 0 2.242

Regulering finansielle gældsforpligtelser 0 2.242

Urealiserede gevinster og tab i alt 14.959 2.242

4 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 196 9.737
Ændring i hensættelse til udskudt skat 13.003 0
Skat vedrørende tidligere år 0 0

13.199 9.737

Holberg Fenger Holding A/S

Noter til koncernregnskabet
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Holberg Fenger Holding A/S

Noter til koncernregnskabet

5 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,

Investerings- Projekt- driftsmateriel
ejendomme ejendomme og inventar

t.kr. t.kr. t.kr.

Anskaffelsessum 1. juli 719.609 71.041 2.357
Årets tilgang 32.728 5.634 0
Årets afgang 0 0 115

Anskaffelsessum 30. juni 752.337 76.675 2.242

Værdireguleringer 1. juli 355.358 23.491 0
Årets opskrivninger 16.461 0 0
Årets nedskrivninger 1.502 0 0

Værdireguleringer 30. juni 370.317 23.491 0

Afskrivninger 1. juli 1.616
Årets afskrivninger 10
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 115

Afskrivninger 30. juni 1.511

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 1.122.654 100.166 731

6 Finansielle anlægsaktiver Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Anskaffelsessum 1. juli 600
Årets afgang 0
Årets tilgang 0

Anskaffelsessum 30. juni 600

Værdireguleringer pr. 1. juli 14.477
Årets værdireguleringer 4.053
Udloddet udbytte 0

Værdireguleringer pr. 30. juni 18.530

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 19.130
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Holberg Fenger Holding A/S

Noter til koncernregnskabet

7 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte
t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. juli 930 433.941 50
Betalt udbytte 0 0 -50
Årets resultat 0 46.931 3.900

Egenkapital 30. juni 930 480.872 3.900

2018 2017
t.kr. t.kr.

8 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 378.994 478.502
Forfald 1-5 år 198.381 121.385
Forfald inden 1 år 20.735 25.970

598.110 625.857

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Koncernen har til sikkerhed for pengeinstitut deponeret ejerpantebreve og skadesløsbreve for i alt
168 mio. kr.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODYzMDQzNjc1ODg3ODQyMjc4Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MWE0OWU2YzFxelBLMTQyNzY5NjEvU0hBNTEyLzc0NDE2Q0UwNTk2NjFEQzA5Q0YyNkNBRkRBNUU2QkNGNUJEOEQ2RDRGRUYyNzI0MTI4NkNDNkMwRjkzNEQ5NTk1NjA2RjgwMTVERTY0MkI3MDg2QjM0RkU4RkQ2RTY4QkU5MzA4RkIyRkI2ODJENERFOERCQTdERkQzODg5RDk4
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIFNlcCAyOCAxMTo0MTo0NCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC NzQ2ZDc4YWRKSnBIMTQyNzY5NjEvU0hBNTEyL0MwRDlCMEY4MTE2MkY2NEJCMzc5RjY2NEUyMjFEOTYzRDlBN0NGNUM0NUJBOTBDNEM2NUQ0Rjk1MTFFNEU4OTk0RkRERDc0NTdENDhBOTI3RDM5NUFBMTgzMjY0ODQxMjhBQUUyRDRGQkY4QURGNkI5MkRCMEIyNEM3N0I3MzU3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDhkMDNjMDVIclp3MTQyNzY5NjEvU0hBNTEyL0QzNDlEQjk3QTYzRDUzRjJCNUUxNDA1NUE4MEU3OUNGRDNBQjNGMzcwMkEyNjA3RDRBMjk4QjM0MjBCREY0MTBFMkUzNjRGMURGRDkwNjIwQjFCNDM3NjIyRDZDQjVCNTRENkY4QTVENUVDRTREQ0Y3QTE5QTNEN0VGNDBDOTAy




  
 
 
 
 
 
 xhnM4ur6nVIa8ykfthNtWGXK24qhTndxR3vbQMdDJUk=


 
W1RQi/eO3b99xGtvgT+VPuSR3ngMo5pfNFz1p35+4LIMHezSbNropi+riEn2IhQ83NdKYhB8gsqo
76UhTvvxFx0oxY1t/w2EO3jYbgBuFjiue8++3niTv56CcBFPAPoXeGTdfd2XuWD5CJs4MC1P7veJ
9nl4U3ByjbZwWXQe4TLna/c5joFUHLrz2HjS86AY693GrI5lRWUhmGSn25HUFa+z57iUzNa4CQ6/
Dg9Z7wjBAm375QLDniQK4+uz7F2TFzEBc7JuuJrHNL7/x9etVF6s0Y/T12yC5JTgj4yfC941gBmD
KAL+qFKmwKFUfTi++BoZdJz9eiNqKe38xaaCMA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -7207961206138747587
  hashsumB 48d03c05HrZw14276961/SHA512/D349DB97A63D53F2B5E14055A80E79CFD3AB3F3702A2607D4A298B3420BDF410E2E364F1DFD90620B1B437622D6CB5B54D6F8A5D5ECE4DCF7A19A3D7EF40C902
  hashsumC 1a49e6c1qzPK14276961/SHA512/74416CE059661DC09CF26CAFDA5E6BCF5BD8D6D4FEF27241286CC6C0F934D9595606F8015DE642B7086B34FE8FD6E68BE9308FB2FB682D4DE8DBA7DFD3889D98
  TimeStamp MjAxOC0wOS0yNyAxNTozODozNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 PgbuBFpqmypmwAyGVMctBxCC0KLzwMBEQ/Yy8sW0qK8=


 
UIfe4aLAorc6HUUN4dsYT+PTCg4afXFBVNDw1ptm3B5cKZj7oc7x7/lzGIIopChNMwg74xvSJzf+
LOtZKyYWTbrdgqNokMeCUWISpz/Lhv0uWEBc25z/5B7IfeTUUed4/XWpz0TwsD9CewVtX1BCj1mu
RxytsxkDhrIsncKu9Y0zysXk2K+haKDLd6Wz37QbutUbjDAf93dR8o28jder7JM1XwNSrfgyTmxr
0r0xohF7NI8Nh5+YqP4zPEVQ+Gl0Q0bjG7JQTiFBUHo/pqh3qf+drF2ZlKcNVWoMBaC10nS47fHZ
wEOdCZZhg+ISQdL5NNqIX8bQnhvNxQMuCEqc7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4yOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjkuMC4zNDk3LjEwMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 293780157335646227
  hashsumB 66727e2dNwMj14276961/SHA512/760341D3AFF5722873CB323683DB4F1643860417168D6D514186754F5E18B4B0518691AD4E8D5F72884DF101D64C9F313505576BE3AA6E0D39650B04D74B8B9D
  hashsumC 746d78adJJpH14276961/SHA512/C0D9B0F81162F64BB379F664E221D963D9A7CF5C45BA90C4C65D4F9511E4E8994FDDD7457D48A927D395AA18326484128AAE2D4FBF8ADF6B92DB0B24C77B7357
  hashsumD 1a49e6c1qzPK14276961/SHA512/74416CE059661DC09CF26CAFDA5E6BCF5BD8D6D4FEF27241286CC6C0F934D9595606F8015DE642B7086B34FE8FD6E68BE9308FB2FB682D4DE8DBA7DFD3889D98
  TimeStamp MjAxOC0wOS0yNyAxNTozMjo0NyswMjAw
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