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N3 Invest ApS
CVR-nr. 42 06 17 35
Arsrapport for 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for N3 Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tander, den 11. juli 2024

Direktion
Omar Nazir Ozair Nazir Siar Nazir
direktar direktar direktar
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i N3 Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N3 Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabet har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tander, den 11. juli 2024

Tonder Revision
godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Jakob Matthiesen
statsautoriseret revisor
mne49099



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

N3 Invest ApS
Ndr Landevej 37A
6270 Tender

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Regnskabsar:

Hjemsted:

Omar Nazir, direktar
Ozair Nazir, direktar
Siar Nazir, direktar
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3. regnskabsar
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal bestar i ejendomsinvestering og udlejning af ejendomme samt anden dermed i
forbindelse stdende virksomhed efter direktionens skan.
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Arsrapport for 2023
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023
Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 157.761 102.287
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -35.721 -28.646
Resultat for finansielle poster 122.040 73.641
Finansielle indtaegter 1 396 3.001
Finansielle omkostninger 2 -117.766 -76.388
Resultat for skat 4.670 254
Skat af arets resultat 3 -3.881 -56
Arets resultat 789 198
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 789 198
789 198
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Arsrapport for 2023
Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
DKK DKK
Aktiver
Grunde og bygninger 4.411.802 2.442.708
Materielle anlaagsaktiver 4 4.411.802 2.442.708
Anlagsaktiver i alt 4.411.802 2.442.708
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25170 77.883
Selskabsskat 17.023 15.642
Tilgodehavende moms og afgifter 153.518 0
Tilgodehavender 195.711 93.525
Likvide beholdninger 52.119 113
Omseatningsaktiver i alt 247.830 93.638
Aktiver i alt 4.659.632 2.536.346
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Arsrapport for 2023

Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert resultat 33.831 33.042
Egenkapital 73.831 73.042
Henseettelse til udskudt skat 52.300 31.396
Hensatte forpligtelser i alt 52.300 31.396
Banker 727.099 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.366.406 1.448.346
Andre kreditinstitutter 228.348 240.498
Deposita 90.000 45.000
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.411.853 1.733.844
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 113.908 127.721
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 14.750 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.472.805 0
Geeld til kapitalinteresser 0 201.552
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 507.487 286.416
Anden geeld 12.698 74.375
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.121.648 698.064
Gezldsforpligtelser i alt 4.533.501 2.431.908
Passiver i alt 4.659.632 2.536.346




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

N3 Invest ApS
CVR-nr. 42 06 17 35

Arsrapport for 2023
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 33.042 73.042
0 789 789
40.000 33.831 73.831




Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

N3 Invest ApS

CVR-nr. 42 06 17 35

Arsrapport for 2023
2023 2022
DKK DKK
366 3.001
30 0
396 3.001
28.766 0
89.000 76.388
117.766 76.388
-17.023 -15.642
20.904 15.698
3.881 56
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

N3 Invest ApS

CVR-nr. 42 06 17 35
Arsrapport for 2023

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2023 3.838.000
Tilgang i arets lgb 666.815
Kostpris 31. december 2023 4.504.815
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 57.292
Arets afskrivninger 35.721
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 93.013
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 4.411.802
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2023 2023 neeste ar efter 5 ar
Banker 0 727.099 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.531.667 1.451.443 85.037 972.079
Andre kreditinstitutter 284.898 257.219 28.871 128.758
Deposita 45.000 90.000 0 0
1.861.565 2.525.761 113.908 1.100.837
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet N3 Group ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.451, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi statusdagen udger t.kr. 2.200.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 300, der giver pant i ovenstdende grunde og byg-

ninger samt materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 300 deponeret til sikker-
hed for bankgaeld.

12



N3 Invest ApS
CVR-nr. 42 06 17 35
Arsrapport for 2023

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N3 Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til direkte omkostninger samt administration.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kurs-
regulering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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