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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Ejendomssel skabet Skane Boulevard A/S
OleLippmannsVeg 1

2630 Taastrup
Telefonnummer: 43 3503 50
CVR-nr: 29133735

Regnskabsar: 01/09/2011 - 31/08/2012

Ernst & Y oung Godkendt Revisionspartnersel skab
Gyngemose Parkve 50
2860 Sgborg
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2011 - 31.
august 2012 for Ejendomssel skabet Skane Boulevard A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2011 - 31. august 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Taastrup, den 30/11/2012

Direktion

Martin Riis Vesterager

Bestyrelse

Tore Burman Martin Riis Vesterager
formand

Thomas Wanselius
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagrerne i Ejendomssel skabet Skane Boulevard A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Skane Boulevard A/S for regnskabsaret 1. september
2011 - 31. august 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. august 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2011 - 31. august 2012 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

K gbenhavn, 30/11/2012

Mogens Andreasen
statsautoriseret revisor
Ernst & Y oung Godkendt Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Praesentation af virksomheden
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlgjning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2011/12 udviser et underskud pakr. 5.775.377, og sel skabets balance pr. 31.

august 2012 udviser en egenkapital pakr. 1.794.911.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke

vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.
Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
| ndtasgter indgar i nettoomsagtningen patidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtasgten
kan opgeres palideligt. Omsagningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlasgsaktiver. Anlaggsaktiverne
afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pafalgende vurdering af brugstiderne:

Brugstid
Bygninger 40 &

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af anlasgsaktiver indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevasgel ser.

Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapital bevaayel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).
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Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, séfremt der er indikationer for vaardifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til
det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaadi og nettosalgspris (genindvindingsvaardi), séfremt
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Rentebagrende gadd males efterfal gende til amortiseret kostpris opgjort pa basis
af den effektive rente pa lanoptagel sestidspunktet. Anden gadd males efterf@lgende til amortiseret kostpris
svarende til den nominelle restgadd.
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Resultatopgerelse 1. sep 2011 - 31. aug 2012

Note 2011/12
kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [P 4.536.270
Andre eksterne OmMKOSININGES ......coceiiiiriie e -134.382
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccooevevevieenicie e 4.401.888
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ..... 1 -10.638.239
Resultat af ordinaar primaar drift ... -6.236.351
Andrefinansielle INALaEOEr ........cooivieierire e 2 7.818
@vrige finansielle OMKOSININGES ........cocevereririninee e 3 -793.464
Ordinaert resultat far skat ... -7.021.997
SKat af ArELSTESUILAL ......cvcveeeeeiererceeee ettt 4 1.246.620
ATEISTESUIAL ..ottt -5.775.377
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....eeeeeeeeeceeee e -5.775.377
L AIT e -5.775.377

Side 10 af 16

2010/11
kr.
4.416.446
-23.840

4.392.606
-1.173.457
3.219.149

3
-2.023.821

1.195.331
-298.832
896.499

896.499
896.499
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Balance 31. august 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccevevvieennennne

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.oooveeiiicee e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
36.000.000

36.000.000

36.000.000
697.263
697.263

2.381
699.644

36.699.644
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2010/11
kr.
46.638.239

46.638.239

46.638.239
0

0

2.876
2.876

46.641.115
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Balance 31. august 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIMT TESUITAL ..ot eeeeenne

Egenkapital i alt

Hensaatel se til udSKUL SKaE .......ooeeeeeeeeeee et aanes

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditiNStitULLEr .........cooveieeieereeeece e

Anden gadd

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoovevveieieciiece e,

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Del af periodeafgraasningSPOSLEY .........coereeieerierieresie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT o

Note

2011/12
Kr.
1.000.000
794.911

1.794.911
0
0

31.237.000
2.296.035

33.533.035

0
576.662
412.363
382.673

1.371.698

34.904.733

36.699.644
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2010/11
kr.
1.000.000
6.570.288

7.570.288
1.690.883
1.690.883

31.237.000
2.262.555

33.499.555

2.916.212
132.399
454.685
377.093

3.880.389

37.379.944

46.641.115
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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2011/12 2010/11
kr. kr.
Bygninger -10.638.239  -1.173.457
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver i alt -10.638.239  -1.173.457
2. Andrefinansielle indtaegter
2011/12 2010/11
kr. kr.
Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder 7.813
Andre renteindtaggter, valutakursgevinster og lignende 5
indtaggter
Andrefinansielle indtaggter i alt 7.818 3
3. Qvrigefinansielle omkostninger
2011/12 2010/11
kr. kr.
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder -50.566 -166
Renteom_kostnl nger, valutakurstab og lignende 742898  -2.023.655
omkostninger
@vrigefinansielle omkostninger i alt -793.464  -2.023.821
4. Skat af aretsresultat
2011/12 2010/11
kr. kr.
Beregnet selskabsskat, ekskl. finansieringstillasg -444.263 -132.399
AEndring i afsat udskudt skat 1.690.883 -166.433
Skat af aretsresultat i alt 1.246.620 -298.832
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog
(kr.) bygninger
Kostpris
Saldo pr. /9 2011 52.787.987
Tilgang i aretslab 0
Afgang i aretslab 0
Kostprispr. 31/8 2012 52.787.987
Af- og nedskrivninger
Saldo pr. 1/9 2011 -6.149.748
Arets afskrivninger -1.176.000
Arets nedskrivninger -9.462.239
Af- og nedskrivninger pr. 31/8 2012 -16.787.987
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/8 2012 36.000.000
6. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
Aktiekapitalen har ueendret vagret kr. 1.000.000 de seneste 5 ar.
7. Egenkapital i alt
Virksomhedskapital Overfart
(kr.) (Aktiekapital) resultat | alt
Egenkapital pr. /9 2011 1.000.000 6.570.288 7.570.288
Overfert i aret -5.775.377 -5.775.377
Egenkapital pr. 31/8 2012 1.000.000 794.911 1.794.911
8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter
2011/12 2010/11
kr. Kr.
Prioritetsgadd 31.237.000  31.237.000
Prioritetsgadd, nominel 31.237.000  31.237.000
Prioritetsgadd, kursregul eret 31.237.000  31.237.000
31.237.000  31.237.000

Af prioritetsgedden forfalder t.kr. 31.237 efter 5 ar.
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9. Oplysning om eventualfor pligtelser

Virksomheden har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for mellemvaaender mellem Danske
Bank og fa@lgende koncernforbundne selskaber:

OBH Nordica Fastighets AB Ulimiteret
OBH NordicaAB 118 mio.kr.
OBH Nordica Sweden AB 138 mio.kr.
OBH NordicaHolding AB 14 mio.kr.
OBH Nordica Finland OY 14 mio.kr.
OBH Nordica Norway 103 mio.kr.
OBH Nordica Denmark A/S 50 mio.kr.

10. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillel ser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendommen. Pantet omfatter herudover de til ggendommen
harende produktionsanlaeg og maskiner. Den regnskabsmaessige vaadi af den pantsatte ejendom
er pr. 31. august 2012 kr. 36.000.000.

11. Oplysning om g erskab

M oder selskab
OBH NordicaHolding AB, Sverige
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 28. jan 2013.
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