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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for Imprex Ejendomme ApS.

Axrsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 27. juni 2013

Direktion 7
y

1

Seren Tofte
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Imprex Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Imprex Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vesentlig fejlinformation i Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for afkrzeftende konklusion

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsatning om fortsat drift. Som omtalt i &rsregnskabets note 1 er
det en forudsztning for selskabets fortsatte drift, at selskabets vesentligste lejer, opnéar forngdne
kreditfaciliteter hvilket endnu ikke er gennemfert. Lejer har tilendebragt an aftale om en betydelig
akkordordning med selskabets kreditorer hvilket har reduceret galdsbyrden veesentligt.

Afkreeftende konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke bar godkende regnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hedehusene, den 27. juli 2013

RIH-REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Imprex Ejendomme ApS
Guldalderen 28 A
2640 Hedehusene
Telefon: 46 59 49 39
CVR-nr.: 29214735
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Saren Tofte
Revisor RIH-REVISION

Registreret Revisionsaktieselskab
Hulkeervej 22
2640 Hedehusene
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive erhverv ved kob, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i indevaerende regnskabsar

Arets resultat anses for varende tilfredsstillende.

Der er vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, denne er betinget af, at selskabets veesentligste
lejer, opnar fornadne kreditfaciliteter, hvilket endnu ikke er gennemfort.

Ledelsens bedemmer ud fra samtaler med lejer, at lejer opnar den forngdne likviditets og finansiering,
saledes at selskabet arsregnskab afleegges med fortsat drift for gje. Vi henviser til note 1 i &rsregnskabet.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker
arsrapportens udsagn.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Imprex Ejendomme ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktivitet.

Aindring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Julianeslund Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag er

medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Side 9




Imprex Ejendomme ApS RIH-REVISION

RESULTATOPGORELSE
1. januar 2012 til 31. december 2012

2012 2011
Bruttofortjeneste...............oocvvivevieeieieninriieeeeeeeee e 122.000 237.272
Af- og nedskrivninger, anlagsaktiver.............cococvcervsvesrerenn.. 50.209- 50.209-
Andre driftsudgifter ........ocvrviiviiiiiiiee e 62.449- 70.572-
Resultat for finansielle poster..............c.c.cooocvevverienerennnn. 9.342 116.491
FinansieringsSindteegter............oueviiiereeeereeeeseeeeeeresrenns 0 457
Finansieringsudgifter.......c.couviveviiriiieineseeeeees e eeees 71.344- 85.880-
Resultat for skat..............ccocoeviinriiiriiciceeceeeree e 62.002- 31.068
Skat af arets reSultat.......cccecvvvveinivirieeiiresiceeeeeeesss e esens 2.902 22.966-
Arets eSUMAL................ooveeeeeeereeeeeeeereeeces oo, 59.100- 8.102
TIL DISPOSITION:
ATEtS TESUIAL..1vvovvenveveee e 59.100- 8.102
Overfort resultat, Primo ........cocoevevereenieiinieiieee e eeses s 196.092 187.990
TIL DISPOSITION f alt.........ccooooviiiriiiiiiieeeereee e, 136.992 196.092
DER ANVENDES SALEDES: ‘
OVerfart reSUltat...........ccvvirvrieirircrceiei e e s 136.992 196.092
Resultatdisponering i alt................coooeeevvireiiriereeeieenn. 136.992 196.092
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BALANCE PR. 31. december 2012
AKTIVER
2012 2011
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
2 Grunde 0g BYZNINGET ...c..cveeriiriecrerenerieesnsreseresesessesesseseans 2.671.661 2.721.870
Materielle anlaegsaktiverialt..............coccocvvvinninniciennen, 2.671.661 2.721.870
ANLAEGSAKTIVERTALT ......cccveirivinirninesreerenens 2.671.661 2.721.870
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
SelskabsSKat.......cocorveinieinreirineirereeesereseess e sen e 0 0
Periodeafgraensningsposter........cvveeeeeineiieienrevenvenneeneerennes 20.685 4.992
Tilgodehavenderialt...............ccccoevniiviincininninninnenrenn, 20.685 4,992
Likvide beholdninger.............ccevveeienieienrenesninrinnenreenneneennnennns 457 456
OMSATNINGSAKTIVER T ALT .....covviviiiineieieniienn, 21.142 5.448
AKTIVER T ALT ....cccoiiiiiiiinine et 2.692.803 2.727.318
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BALANCE PR. 31. december 2012
PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital ..........cccoveeioinnnnicnrr e
Opskrivningshenlaggelser...........ccoverrivvninevcincniiiieenen,
Overfort resultat..........covevvecevnicriinineee e

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensacttelser til eventualskat ..o..ovveveeeveieeeeeeiee e eeeeneneeiens

Hensatte forpligtelserialt............ccccooevinviiiiinvniniinn

GZALDSFORPLIGTELSER
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER

PrioritetSgaeld.......ccverricrnieinni e

Langfristede geeldsforpligtelserialt...........ccccovvvinnnnnene

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

KreditinStHUtEr ..c.cvevverrevriereeeiri e ere e sressaarens
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccoevervennnnenne.
Geeld til associerede virksomheder ............ocooviveviinicinnennn,
SelSKabSSKAL.....cvcveiericiicri e
Anden g&ld.......ccoovenieiirrr s

Kortfristede gzeldsforpligtelserialt..................c.ovvvennnenn

Gzld og henszettelserialt..........c.cocevvviiiecivnciencnnnn,

PASSIVER T ALT........ccooviiiiiniiiininnniennsnesveissns s

Eventualposter mv.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2012 2011
125.000 125.000
44.161 44.161
136.992 196.092
306.153 365.253
189.227 192.129
189.227 192.129
1.832.894 1.932.853
1.832.894 1.932.853
0 15.459
7.000 7.000
362.531 196.250
0 0
5.002- 18.374
364.529 237.083
2.386.650 2.362.065
2.692.803 2.727.318
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NOTER

2012 2011

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, denne er betinget af, at
selskabets vasentligste lejer, opnér fornedne kreditfaciliteter hvilket endnu ikke
er gennemfort,

Ledelsens bedemmer ud fra samtaler med lejer, at lejer opnar den fornedne
likviditet og finansiering, saledes at selskabets arsregnskab aflegges med fortsat
drift for gje.

2  Grunde og bygninger

Anskaffelsessum, primo ......ccccocveeviviviencininsceneesesnen, 2.956.710 2.956.710
Anskaffelsessum i alt 2.956.710 2.956.710
Opskriviing, Primo.......ccueecenerivieieriseveieeereresees e ssoveesnas 58.881 58.881
Opskrivning i alt 58.881 58.881
Af-/nedskrivninger, Primo .........cceveveeieriireeereeiseisreeseens 293.721- 243.512-
Arets af-/nedSKIiviiNger ..........vvvrvvevceeeieeecee s 50.209- 50.209-
Af-/nedskrivninger i alt 343.930- 293.721-
Grunde og bygninger i alt...........c...ocovivvnieniieniivenriine, 2.671.661 2.721.870
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NOTER
2012 2011
3 Egenkapital
Egenkapital, primo........cocecevevrieverernneiniienineeneeseseenenes 365.253 357.151
ATEtS TESUIAL....uvvvvervivceeiieerecs e 59.100- 8.102
Egenkapital ultimo ............ccccocovvvvinininiecc, 306.153 365.253
Egenkapitalen specificeres siledes:
Selskabskapital primo..........ccoceceverrinieiiierncisinneenenne e, 125.000 125.000
Selskabskapital ultimo 125.000 125.000
Opskrivningshenlaggelser primo........ccccccevveveeeveeriviienionins 44.161 44.161
Opskrivningshenleggelser ultimo 44.161 44.161
Overfart resultat, Primo ......c...cccvevrrserineieninennereieeseseenens 196.092 187.990
Arets overforte overskud eller tab .............cocevveriiricrieniennens 59.100- 8.102
Overfort resultat ultimo 136.992 196.092
Egenkapital ultimo ..., 306.153 365.253
4  Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld, Nykredit F1 ....c..ccovvvviveiinniennieeneneieee e 1.832.894 1.932.853
Prioritetsgaeld i alt ..............ccooocvrirnicnnienncc, 1.832.894 1.932.853

Af den langfristede geldsforpligtelse, forfalder kr.103.623 inden for 1 &r og kr.
425.905 inden for 5 ér.

S Eventualposter mv.
Ingen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er sedvanlig pant i ejendommen til sikkerhed for prioritetsgald. Herudover
er der i alt tinglyst ejerpant pa kr. 1.700.000 til sikkerhed for bankmellemvarende
hos moderselskabet og sgsterselskabet.

Side 14




