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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025 for Ejendomsselskabet Kebstaederne ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2024 - 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus, den 18. september 2025

Direktion

Peter Morten Andreassen
direktor
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Den uafhgengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kobsteederne ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kobstederne ApS for regnskabsaret 1. maj
2024 - 30. april 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhgengige revisors revisionspiategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformati-
on, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pad grundlag af érs-
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i1 vores revisionspédtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leeng-
ere kan fortseatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhgengige revisors revisionspiategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksvaerk, den 18. september 2025

Nerrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 52 43 05

Claus Hansen
Registreret revisor
mne28695
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

re\fision

Ejendomsselskabet Kobstaederne ApS
c/o DEAS A/S

Bredskifte Allé 15

8210 Arhus

CVR-nr. 42 60 57 35
Regnskabsperiode: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Hjemsted: Arhus

Peter Morten Andreassen, direktor

Neerrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Norregade 1, 1.th

3300 Frederiksvaerk



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er investering i fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et underskud pd kr. 819.174, og selskabets
balance pr. 30. april 2025 udviser en egenkapital pa kr. 14.765.055.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruftet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kobsteederne ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtegter og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af den aftalte husleje og omfatter sével betalt som
forfalden husleje mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger samt omkostninger til
administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males til dagsvardi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen og er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis 1 en pa
balancedagen

skennet afkastrente.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber

indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 766.755 1.098.900
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme -1.800.000 0
Resultat for finansielle poster -1.033.245 1.098.900
Finansielle indtaegter 5.964 5.131
Finansielle omkostninger 2 -22.969 -30.727
Resultat for skat -1.050.250 1.073.304
Skat af arets resultat 3 231.076 -236.116
Arets resultat -819.174 837.188
Overfort resultat -819.174 837.188

-819.174 837.188
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Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

re\fision

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

18.400.000  20.200.000

4 18.400.000 20.200.000

18.400.000 20.200.000

57.084 141.780

48.575 92.623

105.659 234.403

340.266 457.927

445.925 692.330

18.845.925 20.892.330
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Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld
Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
500.000 500.000
14.265.055  15.084.230
14.765.055  15.584.230
835.784 1.189.158
835.784 1.189.158
86.163 84.302
118.905 123.829
2.319.898 3.103.439
122.298 193.490
597.822 613.882
3.245.086 4.118.942
3.245.086 4.118.942
18.845.925  20.892.330
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2024

Arets resultat
Egenkapital 30. april 2025

Egenkapital 1. maj 2023
Betalt ordinart udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2024
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
500.000 15.084.229 15.584.229
0 -819.174 -819.174
500.000 14.265.055 14.765.055
Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
500.000 14.247.042 25.000.000  39.747.042
0 0 -25.000.000 -25.000.000
0 837.188 0 837.188
500.000 15.084.230 0 15.584.230
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Noter

1

2024/25 2023/24

kr.
Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer 1 gennemsnit 1

kr.

Selskabet har ikke beskeaftiget personale udover direktionen, som ikke har oppebaret
vederlag.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 22.969 30.727
22.969 30.727

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 122.298 193.490
Arets udskudte skat -353.374 42.626
-231.076 236.116

\ L ]
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. maj 2024
Kostpris 30. april 2025

Verdireguleringer 1. maj 2024
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. april 2025

Regnskabsmzessig vaerdi 30. april 2025

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Lejeindtagt, netto, tdkk 1.155.
Krav til afkast, 6,5%

Investerings-

ejendomme

15.376.000
15.376.000

4.824.000

-1.800.000
3.024.000

18.400.000

123/24 var ejendommen pa statusdagen vaerdiansat pa baggrund af ekstern salgsvurdering

med udgangspunkt i et start atkast pa 5,5%.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 30. april 2025 er der anvendt akastkrav pa 6,5%.
Nedenstaende beregning viser folsomhed ved @ndring i intervallet pé 0,5%.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,0 6,5 7,0
Dagsvardi 19.933.300  18.400.000  17.085.700
ZAndring i dagsverdi 1.533.300 0 -1.314.300

re\fision
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske tilknyttede virksomheder og hafter solidarisk
med disse for betaling af sambeskatningens samlede selskabsskat, som fremgar af
administrationsselskabets regnskab samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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