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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014/15 for Ejendomsselskabet af 12. maj 2010 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 25. november 2015

Direktion

Eskil Peter Lund

adm. direktor
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 12. maj 2010 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 12. maj 2010 ApS for regnskabséret 1. juli 2014
- 30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2014
- 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Roskilde, den 25. november 2015

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Tina Doktor

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet af 12. maj 2010 ApS

c/o Alliance Advokater

Hovedgaden 47

2970 Hersholm

CVR-nr.: 32895735
Stiftet: 12. maj 2010
Hjemsted: Horsholm
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

5. regnskabsar
Eskil Peter Lund, adm. direktor
RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Handelsbanken A/S
Danske Bank A/S

Spar Nord Bank A/S

Adman ApS, Hersholm
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje og drive handel med fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 158.537 kr. mod 133.903 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
85.618 kr. mod 73.117 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har anvendt en afkastbaseret model i forbindelse med vardiansattelsen af selskabets
investeringsejendom. Veardien opgeres pa baggrund af ejendommens forventede driftsafkast, jf.
arsregnskabslovens § 38. Den afkastbaserede verdiansattelsesmodel indeholder folgende hovedelemen-
ter: Lejeindtegter fratrukket drifts-, vedligeholdelses- og administrationsomkostninger. De i afkastmodel-
len anvendte lejeindtaegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen pr. 1. juli 2014 samt de forventede
driftsomkostninger for 2014/15. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret til den forventede vedlige-
holdelsesomkostning for ejendommen, der er baseret pa ejendommens hgje vedligeholdelsesstandard.
Den anvendte afkastprocent har vaesentlig indflydelse pa verdiansettelsen af selskabets investerings-
ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2014/15 2013/14

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 158.537 133.903

1 Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 60.419 45.298

Andre finansielle omkostninger -121.218 -147.775

Resultat for skat 97.738 31.426

2 Skat af arets resultat -12.120 41.691

Arets resultat 85.618 73.117
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 85.618 73.117

Disponeret i alt 85.618 73.117
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Balance 30. juni

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Anlzegsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.278.631 1.191.503
Andre tilgodehavender 448.378 400.281
Periodeafgransningsposter 32.301 19.945
Tilgodehavender i alt 1.759.310 1.611.729
Likvide beholdninger 41 104
Omsatningsaktiver i alt 1.759.351 1.611.833
Aktiver i alt 7.759.351 7.611.833
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Balance 30. juni

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
4 Anpartskapital 80.000 80.000
5 Overfort resultat 2.395.847 2.310.229
Egenkapital i alt 2.475.847 2.390.229
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 698.385 696.493
Hensatte forpligtelser i alt 698.385 696.493
Gealdsforpligtelser
6 Geld til pengeinstitutter 4.029.429 4.017.425
Anden langfristet geeld 446.440 400.281
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.475.869 4.417.706
Geld til pengeinstitutter 356 0
Selskabsskat 20.853 0
Anden geld 88.041 107.405
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 109.250 107.405
Gezeldsforpligtelser i alt 4.585.119 4.525.111
Passiver i alt 7.759.351 7.611.833
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter fra tilknyttet virksomhed

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere &rs skat

Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2014/15 2013/14
kr. kr.

60.419 45.298
60.419 45.298
22.960 0
1.892 -41.691
-12.732 0
12.120 -41.691
30/6 2015 30/6 2014
kr. kr.
2.825.523 2.825.523
2.825.523 2.825.523
3.174.477 3.174.477
3.174.477 3.174.477
6.000.000 6.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.
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Noter

30/6 2015 30/6 2014
kr. kr.
4.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 2.310.229 2.237.112
Arets overforte overskud eller underskud 85.618 73.117
2.395.847 2.310.229
6. Geld til pengeinstitutter
Handelsbanken A/S, anlaegsldn 4.029.429 4.017.425
4.029.429 4.017.425

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 9.310 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevet giver pant i matr.nr. 203A Christianshavns Kvarter, Kebenhavn beliggende Langebrogade 8,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2015 udger 6.000 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet begraenset kaution maks 4.000 t.kr. for mellemvarende mellem Adman ApS og
Handelsbanken A/S. Adman ApS’s bankgald udger pr. 30. juni 2015 1 alt 3.581 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Adman ApS som administrationsselskab og
heaefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direk-
te eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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Noter

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 12. maj 2010 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-vitksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for
ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet af 12. maj 2010 ApS forholdsmassigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 pe-
rioden frem til 2016 blive trinvist nedsat til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skatteforplig-
telser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere en vae-
sentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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