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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden NONVED ApS
Munkebjergvej 25
5000 Odense C

CVR-nr.: 36531835
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for NONVED ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 22/06/2023

Direktion

Christian Nonved



Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejning af ejedomme samt hermed forbundene aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et resultat pa T.DKK 1.689, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital pa T.DKK 15.401.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for 2022 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaeessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgagrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelse
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsloven § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets indteegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindteegterne periodiseres og medtages safremt de kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejendomme
og tilhgrende geeld.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter lejerelaterede omkostninger pa de enkelte ejendomme herunder
administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inklusiv
k@bsomkostninger.

Kostprisen for egen opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrsels- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelserinden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.
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Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022
kr.

1.857.582
-17.208
1.840.374

747.706
-399.480

2.188.600
-499.778
1.688.822

1.688.822
1.688.822

2021
kr.

2.006.774
-5.066
2.001.708

0
-481.494

1.520.214
-346.489
1.173.725

1.173.725
1.173.725
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
40.963.973

40.963.973

40.963.973
1.063.409
1.063.409

42.027.382

2021
kr.
40.743.973

40.743.973

40.743.973
46.802
46.802

40.790.775
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Ansvarlig [anekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022

kr.

50.000
15.351.197

15.401.197
3.261.104
3.261.104

11.108.504
8.517.823
2.441.562

22.067.889

139.844
399.155

758.193

1.297.192

23.365.081

42.027.382

2021

kr.

50.000
13.662.375

13.712.375
3.193.032
3.193.032

12.205.696
7.023.701
2.637.811

21.867.208

180.430
1.156.881

680.849

2.018.160

23.885.368

40.790.775
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
Egenkapital, primo 50.000 13.662.375
Arets resultat 0 1.688.822
Egenkapital, ultimo 50.000 15.351.197

Der er siden stiftelse 2. februar 2015 ikke sket aendringer i virksomhedskapitalen.

Virksomhedskapitalen udgar nom. 50 stk. a kr. 1.000.

Ialt

kr.
13.712.375
1.688.822
15.401.197
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte

2. Ovrige finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat sambeskatning
Udskudt skat

2022 2021

kr. kr.

7.313 0
9.895 5.066

0 5.066

0 0

2022 2021

kr. kr.

0 87.524
399.480 393.970
399.480 481.494
2022 2021

kr. kr.
431.706 262.900
68.072 83.589
499.778 346.489
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostpris ultimo

Veerdiregulering til dagsveerdi primo
Arets veerdiregulering til dagsveerdi

Veerdiregulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme

kr.

26.610.142
220.000

26.830.142

14.133.831
0

14.133.831

40.963.973

Ved opggrelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af elendomme. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning og starre

vedligeholdelsesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af bedemmelser af

markedsniveauet.

Felsomhed ved opggrelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene
Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt en afkastprocent pa 4,5%.
Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen

5,0%

Afkastprocent 4,0%
Dagsveerdi DKK 46.084.470
Andring i dagsveerdi DKK 5.120.497

5. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

DKK 40.963.973

DKK O

DKK 36.867.576

DKK -4.096.397

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  naeste ar efter 5 ar

kr. kr. . kr.

Realkreditinstitutter 11.248.348 139.844 11.108.504 10.515.751
Kreditinstitutter 8.872.823 355.000 8.517.823 7.026.823
Ansvarlig [anekapital 2.441.562 0 2.441.562 0
22.562.733 494.844 22.067.889 17.542.574
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6. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet Nonved Holding ApS og gvrige tilknyttede

virksomheder. Selskaberne hafter ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.

7. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeintitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr T.DKK 40.964.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0



