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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/SM.D. MADSENSVEJ 14-16. ALLER@D
Charlottenlund Stationsplads 2
2920 Charlottenlund

Telefonnummer: 35381901

CVR-nr: 21827835
Regnskabsar: 01/01/2014 - 31/12/2014

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner

Kostskoleve 5

Bagsvaad

DK Danmark

CVR-nr: 18897385
P-enhed: 1003598782
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L edel sespategning
Bestyrelsen har aflagt arsrapport for 2014 for perioden 1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Det er vor opfattelse at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige skan for forsvarlige, saledes at arsrapportens
informationer som helhed giver et retvisende billede.

Kgbenhavn, den 26/03/2015

Bestyrelse

Erik Liljeberg Jorgen Vieth
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/ISM.D. MADSENSVEJ 14-16. ALLER@D
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/SM.D. MADSENSVEJ 14-16. ALLER@D for regnskabsaret 1. januar
2014 - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bagsvaad, 26/03/2015

Mette Storgaard Heffner

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
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L edelsesberetning
Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udigining af fast ggendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. -469.241, som overferestil naeste &, og selskabets balance pr. 31. december 2014
udviser en egenkapital pakr. 16.213.381.

Der er efter ledelsens opfattel se ikke vaesentlig usikkerheder ved indregning og maling af aktiverne.

Arsregnskabet for 2014 har ikke i vassentlig grad vaaret pévirket af usaadvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter bestyrelsens skan indtruffet avrige betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udl ab,
som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 21827835



Side 8 af 15

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Resultatopger else

L gjeindtasgter
L g eindtagyter omfatter opkraavet lgje ved udlgning af ejendommen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af e endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fadlesregnskabet.

Balance

Balancen opstillesi kontoform.

Ejendom

Ejendommen vaadiansadtestil dagsveardi og vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen.
Opgerelsen af dagsvaadi foretages af ledelsen i samarbejde med radgiverei gendomsbranchen.
Ejendommen males pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaadi, hvor nettolgje-indtaegten - beregnet som
mulige lgjeindtasgter incl. tomgang fratrukket driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav, eventuelt suppleret med i en prisfastsadtel se foretaget af en ggendomsmaagler
eller kreditinstitut.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdagkning
af renterisiko, malestil dagsvaadi. £ndring i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under posten
"Vaadireguleringer".

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer, tilknyttede sel skaber samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris.

Skat
Arsrapporten indehol der ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultat fra kommanditsel skabet
i deres respektive indkomstopgarel ser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Avrets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
kr.
(N[00 015 1 o o o SR 2.680.648
EjendomSOMKOSININGEY .......cooeeieeierieeieseesie e 1 -600.058
AdministratioNSOMKOSININGEN .......ccovviieiiereeee e 2 -147.502
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccveeeeeeecieennee. -1.880.269
Dagsvagdiregulering af gadd vedrarende investeringsegjendomme ....... 76.123
BruttOr €SUITAL ......eveeeeeeecree e e 128.942
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 128.942
Andrefinansielle INAtaagter .........ccevveeviereereee e 0
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........ccocoiireririeeeeee s 3 -598.183
Ordinaart resultat far skat .........ccoevveevieiiecceecee e -469.241
Ekstraordinage@ iNAtaEgLEr ..........coveieieieeeree s 0
Ekstraordinage OmKOSININGEr ........ccooveiirireneseseseeee e 0
Ekstraordinaart resultat far skat .......ccccceeeeveeieecceccee e, -469.241
SKat af ArEtSTESUIAL .......cveveeeeeereesiee et senas 0
AT EESTESUITAL ..o ee e aeeneeneens -469.241
Fordlagtil resultatdisponering
OVEITAIT FESUIAL ......eeeeeeeeeeee e e -469.241
= 1 S -469.241
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2013

kr.
2.783.126
-192.667
-143.819
602.680
-23.974

3.025.346

3.025.346

2
-691.319

2.334.029

0
0

2.334.029
0
2.334.029

2.334.029
2.334.029
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Balance 31. december 2014

Aktiver
Note 2014 2013
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 40.550.400 42.115.200
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 4 40.550.400 42.115.200
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 40.550.400 42.115.200
Andre tilgodehavender ... 5 109.916 1.257
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......coveiieriereriere e 23.295 21.309
Tilgodehavender i alt .......ccooveceiieiececee e 133.211 22.566
Likvide beholdninger ..o 0 0
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T Al ..ooeeicieee e 133.211 22.566
AKLIVEN T @IT e 40.683.611 42.137.766
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e

Overfart resu

Egenkapital

TEBE e s
FAIT e

Gadd til real KreditiNStEULLEr ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveiiiiniiieiciece

Gadd til real KreditiNStTULLET ...
GaHA L DANKET ..o et e e ee e e e

Note

2014

kr.
3.197.593
13.015.788

16.213.381
20.897.990
20.897.990

603.237
1.423.937
1.545.066

3.572.240

24.470.230

40.683.611
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2013

kr.
3.197.593
13.485.029

16.682.622
21.577.349
21.577.349

593.752
1.930.077
1.353.966

3.877.795

25.455.144

42.137.766
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Noter

1. Ejendomsomkostninger
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Vedligeholdel se ggendommen

| standsadtel se ifm. genudlening

Opgavestyring

Markedsferingsbidrag lejer

Varme, el og fadlesomkostninger modul 7+8 m.v. tidl.&r
Varme, el og fadlesomkostninger modul 7/8 m.v.
Varme, € og fadlesomkostninger, tomgang
Henlagggel se fra varmeregnskab

Tab |lgjer, fadlesomk. og varme fraflyttet lger
Ejendomsadministration

Generalforsamling og meder

Kontorartikler, gebyrer m.v.

Gaver

2. Administrationsomkostninger

Selskabsadministration

Oprettelse digital postkasse

Konsulentassi stance, ggendomme m.v.
Revision og regnskabsmaessig assistance m.v.
@konomisk assistance m.v.
Bestyrelseshonorarer

Ansvarsforsikring

Momsandel, g refunderet

2014 2013
kr. t.kr
75.619 18
263.129 31
35.000 -
69.000 60
32.226 -
73.449 95
51.391 -
-53.730 -53
0 -4
30.934 30
12.568 9
90.972 6
500 1
600.058 193
2014 2013
kr. t.kr.
32.532 33
1.500 -
50.000 -
37.500 40
7.200 11

0 50

5.000 5
13.770 5
147.502 144
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3. Qvrigefinansielle omkostninger

Renter Alm. Brand Bank 0853200
Prioritetsrenter, DLR

Renter tilknyttede sel skaber

Renter mellemvaaende administrator

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

M.D. Madsensvej 14-16, Allered

Anskaffelsessum

Saldo pr. 1. januar 2014
Tilgang i aretslgb

Afgangi aretslab

Saldo pr. 31. december 2014

Op-/nedskrivninger

Saldo pr. 1. januar 2014
Aretsregulering

Saldo pr. 31. december 2014
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Regnskabsmaessig vaer di pr. 31. december 2014

Ved fastlaaggel se af dagsveer dien af ggendommen er fglgende

forrentningskrav anvendt

Offentlig g endomsvurdering 2013: kr. 19.400.000,

heraf grundvaardi kr. 2.735.900.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i rsrapporten til markedsvaardi opgjort pa grundlag af en

af kastbaseret

2014 2013

kr. t.kr.

80.031 162
507.441 518
5.046 5

5.665 6
598.183 691

2014 2013

kr. t.kr.
31.814.920 31.782
315.469 33

O -
32.130.389 31.815
10.300.280 9.697
-1.880.269 603
8.420.011 10.300
40.550.400 42.115
6,25% 6,25%

vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder sken over gendommens fremtidige afkast og

det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af eksisterende
lgjekontrakter m.v. samt erfaringer med g endommens omkostninger. Sken over afkastkrav er
baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker eller assistance fra uafhaangig

gjendomsmaggler.
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5. Andretilgodehavender

2014 2013
kr. t.kr.
Udlagy lgjer ombygning/indretning 105.000 -
Udlag 3.125 -
Gebyr, varmeregnskab 0 1
Erstatning, leverander 1.791 -
109.916 1
6. Egenkapital i alt
Saldo pr. Overfart Saldo pr.
1/1 2014 resultat 31/12 2014
Kontant del af kommanditkapital 3.197.593 0 3.197.593
Opskrivning gjendom 10.300.280 -1.880.269 8.420.011
Overfort resultat 3.184.749 1.411.028 4.505.777
16.682.622 -469.241 16.213.381
Kommanditkapitalen udger kr. 14.400.000.
7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
2014 2013
k. t.kr.
DLR 60 11.982.000 11.982
DLR 61 9.411.030 10.005
21.393.030 21.987
Kursregulering primo 184.320 160
Aretsregulering -76.123 24
Kursregulering ultimo 108.197 184
Prioritetsgadd, kursreguleret 21.501.227 22.171
Heraf kortfristet del -603.237 -594
Langfristet prioritetsgadd 20.897.990 21.577

Af prioritetsgedden forfalder t.kr. 16.102 efter 5 &r.
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8. Anden gadd

Henlagygel se til vedligeholdelse
Mellemvaaende komplementar
Mellemvagrende administrator
Deposita

Momsafregning

Periodiserede renter bank
Afregninger, fadlesomkostninger 2014
Skyldig afregning tidl. ar

Varme- og vandafregning nye vand-/varmear
Skyldig revisor

Skyldig konsulentassi stance

Skyldige administrationsomkostninger
Skyldig renovation

Skyldig viceveat

Skyldige handveakerudgifter m.v.

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
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2014 2013
kr. t.kr.
80.935 68
129.690 131
62.492 34
751.528 789
220.408 149
3.000 4
08.274 -
34.095 1
24.767 76
42.100 44
47.775 -
0 3
7.7420 7
0 19
42.260 29
1.545.066 1.354

Til sikkerhed for prioritetsgedd kr. 21.393.030 er udstedt realkreditpantebrev nom. kr. 23.964.000

med pant i jendommen med regnskabsmaessig vaardi pa kr. 40.550.400.

Til sikkerhed for mellemvaarende med bank er der deponeret g erpantebrev stort kr. 3.000.000

samt skadesl gsbrev stort kr. 24.000.000 med pant i jendommen med regnskabsmaessig vaadi pa

kr. 40.550.400.

Til sikkerhed for mellemvaarende med bank er der transport i egendommens husl gjeindtasgter og

den ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen.

10. Oplysning om g er skab

Naertstdende parter

Naatstédende parter med bestemmende indflydel se:
Der er ingen nagrtstdende parter med bestemmende indflydel se.

@vrige naartstaende parter som selskabet har haft transaktioner med i regnskabsaret:

Der er mellemvaaende med M.D. Madsensvej, 1999 ApS. Alle transaktioner er foregaet pa

markedsmasssige vilkar.
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